ANEXO A ORDENANZAS.



Por la presente se ncdifican las siguientes ordenanzas en
lcs extremos que se indican en el acuerdo de la Comisidn
Provincial de urbanismo, asi:

Articulo 16.-
(...) Rampas: garage cclectivo
Recta:16% perdiente maxima (en lugar de 18%)

Articulo 20.-
(...) La altura maxima ce tabicas: 19 cm., (no minima)

Articulo 48.-
Altura libre de las habitaciones. (...) libre peroc no infe:
rior a 2,20 m {...) (en lugar de 1,80)

Articulo 142.-
Se anula (En lugar de tener que dar la conformidad a los al_
zados la comunidad d2 propietarios).

Articulo 128.-
M2 miximo de plantas: Baja + 4 (en lugar de baja+ 7)

Articulo 129.-
Altura maxima 17 metros.
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COMPLEMENTO A MEMORIA.
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.— COMFLEMENTO A MEMORIA JUSTIFICATIVA.L

PLAN PARCIAL

"EL PT

17.1.- SUPERFICIE DEL PLAN.

El plan parcial de "El Pichon" como se puede obser_
var se desarrolla en una superficie de 20,8 Has.

al

£1 Plan General Comarcal de Valladolid, en sus
normas, capitulo XIX, especifica una superficie
minima de 50 Has, para el plan parcial que venga
a modificar la calificacidén urbanistica de los
terrenos, en la zona susceptible de desarrollo e
baja densidad.

Esta norma es légica en este Plan General,porque
como se sabe la antigua Ley del Suelo permitia a
los plares parciales cambiar las especificacione
del Plan General, como se hizo en algunos casos,
situacién que vino a corregir la nueva Ley del
Suelo con su articulo 13.7 "En ningln caso los
planes parcieles podrén modificar las determina_
ciones cel Plan GeneralV

Creemos que la calificaciédn urbanistica es la de
susceptible de desarrollo en,baja densidad, y qu
estd perfectamente programado en el Plan General
capitule XIX(y que remite a los capitulos IX yVI
por lo uue conforme a la nueva Ley del Suelo es
asimilable al suelo urtanizable programado. (con
forme al 79.2,a)

Es interesante destacar que no se puede asimilar
a urbanizable no programado, ademés de por exis_
tir programa, como queda dicho en el parrafo ant
rior, por poderse desarrollar con planes parcia_
les . Mo se puede asimilar a urbanizable no pro
gramado, pues conforme al articulc 79.2,b la
actuacidén seria mediante programa urbanistice, n
plan parcial. N

Si el plan concede una utilizacidn como ristico,
nientras no se desarrollen planes parciales, es
uria via nds dentro del programa, que desde el
punto de vista urbanistico no parece ser la mds
corrects, pues como queda demostrado en el caso
que nc~ ocupa, o lo largo del Camino Viejo de Si
mancas han proliferado_loc chalets unifamiliares
en parcelas de 5.000 m” colocados de la manera
més anarquica, y por supuesto carentes de una bu
na infrouestructura.

Al ser pues la calificacidn de lcs terrenocs de
urbanizable programado, el plan parcial de "El
pichion" ne viene a modificar la calificacidn urh
nistica, ri el programa,por 1o jue no le es de
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e cnalauier forma cabe analizar las diferencias
entre este plan v otro de superficie de 50 Has.
desde el punto de vista de las dotaciones urbana
conforme a la Ley del Suelo.

A este rvespecto la densidad de viviendas por Ha.
del Plarn Parcial "E1l Pichon' es de 12,7 vivienda
por hectarea. Dado que se desarrollan de la form
més concentrada que permive el plan, pero que no
toda lasnperficie es susceptible de desarrollo,se
puede tomar esta como rmedia para un plan en esta
zona; a tal efecto para un plan de 5C Has el n@

e viviendas seria 50x12,7=635 viviendas.

Reservas para parques vy jardines publicos y zona
deportivas.

La Ley Jdel Suelo establece que las reservas serd
de 13 m?/ vivienda, o el 10% de la superficie (e
nuestro caso lo aplicable).

El presente plan reserva mas del 10%, pero lo qu
es mis interesante,no se garantiza que un plan d
50 Ha. que deberia reservar 5Ha, las dejara toda
unidas, puesto que no existe nada legislado al
respectc, por 1o que seria en principie igual r
dactar un plan de 50 Has, que dos de 25 en lo tc
cante a este respecto.

De todas formas el presente plan organiza esta
zona de forma que pueda quedar unida ccn otras f
turas, colocandola en la zona de mayor atractive
paisajistico y asequrando su'unidn por medic del
denominado Camino de Badarroyo.

Como se ve la poblacidn en el caso de 20 Has.

265 viviendas, de 4,2x265 = 1.113 habitantes.

En el caso de 50 Has.

12,7 viv/Ha x 50 Has = 635 viviendas.

Habitantes: 2.€67
botaciones necesarias seg(n Plan Nacional de la Vivienda; co
mo vemos no llega ni siquiera a Nucleo residencial para el
que se fijan 5.000 habitantes, no obstante interpolando se
puede extraer lo siguiente:

N

Si tuviera 50 Has. El Plan Parcial "E1l Pichon"
Necesitaria: (20,8 Has.) tiene:

Capilla 160 personas capilla 60 plazas.

Escuela E.G.B (1) Escuela E.G.B (1)

53 locales comerciales 1.260 m~ al menos de centrc
oficinas comercial.

Dispensario de 100 me Dispensario de 80 a 100 m®



2 consultorios particulares En la cooperativa existen
al meros 5 medicos que pu
den lograr consultorios
particulares.

Guarderiapinfantil
265 m*©

”

. . . b,
Residencia 13 ancianos. %

L . o .. 2
Oficina municipal Oficina Municipal 60 m
2
53 m
Buzones, cabinas tele_ Buzones, cabinas telefono
fonos.
Sala de reunidn 100 per_ Sala de reunién 100 perso
sonas nas.
Restaurante Restaurante.
Sala juegos. Club social.
Sala espectaculos Sala espectaculcs
Parques y deportes. Farques y deportes.

Como se puede observar el plan parcial "E1l Pichon", por si
solo cubre las necesidades que tendria -en cuanto a dotacio_
nes- un plan de 50 Has.

Centros escolares:

Segiin 1. Ley del Suelo (articulo 13) es obligato
ria la recerva de 10 m2/ vivienda para ceniro es
colares plblicos y privedos.

A este respecto es de notar lo siguiente:

Plan de 50 Has...... 635 viviendas x 10 m“= 6,35

Plan "kE. Pichon".......... e .....6.00
2

me .-

Luego a efectcs de reserva de suelo para centros escolares &
practicamente identiceo realizar el plan de "E1 Pichon" que
otro de 50 Has.



RELACTON DE

LA MAYQLK SUPERFICTII CON LOS TERRENOS COLINDANTES

RESUMEN.,

Creemos que

A este respecto se puede indicar que buscar ex
tender ¢1 planeamionto en la zona susceptible de
desarrollc en baja censidad es imposible, sobre
todo deliido a que wne har concedido licencias de
construccidén para chalets unifamiliares en parce
la de 5.C00 me a lo largoe del linde de la finca
"E1l Pichon", que limita con la zona susceptible
de desarrollo en bnaja densidad, chalets que se
encuentran en construccidn.

Por el otro linde la ampliacidén no ha lugar,

pues no es terrenc susceptible de desarrollo en
baja densidad.

con todc lo anteriormente expuesto, se justifica

suficientemente la superficie del plan, ya que a nuestro en

tender:

- No es preceptivo en este caso el minimo de 5C Has.

— Practicamente no existen diferencias dotacionales entre

este plan

v otro con 50 Has.

— Es practicamente imposible extender el planeamiento por
la zona susceptible de desarrollo en baja densidad.




2.~ COMPLEMENTO A MEMORTA DESCLIPTIVA.

os propietarics conlindantes cor 21 terreno de
la finca "E1 Pichon" son los siguientes:

a) Por la zona susceptible de .deserroilo en paja densidad:

1.Tomas Vega Rodriguez.

C/ Avda de Jose Luis Arrese 3.Valladolid
2.Pedro Garayo Cuadrado.

C/ Paulina Harriet,9. Valladolid.
3.Angel Sanz Zarzuela

C/ Veinte de Febrero,7. Valladolid.
4.3alvador Garcia Duvos

C/ Padre Francisco Suarez,8 . Valladolid.
5.Jose Luis Machon Marcos

C% Templarios,8. Valladolid.

Valer H . s{Valladolid
b) Por efalaznoonaRo erlp YL msolmanca ( °© )

7. Gabriel Carro. Simancas (Valladolid)
8E Eustaquio Carro. Simancas (Valladolid)

DBILIGETIA: Para hagar constar que ef presente documento ha o

dtvame |2 porla bomrslﬂn ovincial de Urbe-

9.Juan Martinez Morentin
C/ Veinte de Febrero,6 Val

10.Patronato Benefico Docente
C/ Avda. de Gijon,17. V

d) Por la zona especial:

10. Patronato Benefico Docente Cristo Rey D /ﬁ%
C/ Avda. de Gijon,17. Valladolid. :

L
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ANEXO A ESTUDIO ECONOMICO

PLAN DE ETAPAS.-
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ANEXO A ESTUDI ECONOMICO.
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En cuanto a todos los aspectos pa i%ﬁﬂ@@ﬁ!‘ de
organizacién vy duracibén de las etapas, y medios economicos
con que cuenta la Cooperativa de Viviendas "OLID" se encuen

del plan.

No obstante se adjunta gréfica explicativa y jus
tificacidédn de las erapas, asi como explicacién de los medios
economicos con que cuenta la cooperativa, especilalmente para
la urbanizacidn.

Es de irndicar que las etapas son plazos méximos
en 1os cuales deberin estar realizadas. Se han estudiado de
acuerdo con los medios economicos con que cuenta la coopera_
tiva, en principio de aportaciones de sus socios.

No obstante, como tambien se indica, en funcidn
de los créditcs que se obtengan se acelerard la realizaciédn
en 1o posible.

Igualmente se aflade urna justificacidn de las
etapas, comparandolus con lo que se tardaria de hacerse a
la maxima veloccidad.

Estos extremos se afladen al estudio economico
-medios con que cuenta el plan- que a este efecto se ha
reformado.

QOPERATIVA "OLID".

QUE CUENTA LA CO

Como queda dicho dispone de las aportaciones de
sus 232 socios.

Se puede indicar que con una aportacidn de
300.000 pts supone: 69.600.000 pts.-— cifga que parece
adecuada a 1o que se necesita para urbanizar. Se indica en
el ecstudio economico plan de etapas.
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- Lo que quiere decir que comc méximo, a los 7 afios de la
aprobaciédn definitiva, estd construida la urbanizacién de
la 12 y 22 etapas, (aproximadamente el €0%), v la constru_
ccién de mas de le tercera parte de la edificacidn.

- Como méximo a los 9 afios de la aprobacién definitiva, esté
urbanizadas las tres primeras etapas (casi toda la urbani_
zacién), y construido el 60% de la edificacién.

- Como méximo a los 12 afos de la aprobacidn definitiva,
esta’ todo urbanizado,y construido el 94% de la edificacié

- Que desde los 12 afios quedan 4 afios para acabar el 6% de
la edificacidn.

De cualquier forma estos plazos son méximos, pues Como se
indica en el citado estudio, en funcidn de los créditcs que
se consigan se acelerard todo 1o que se pueda la realizacidn.

Como se puede ver si estudiamos cuanto seria el tiempo minimc
de realizacidén desde que se apruebe definitivamente el plan,

seria:

~ Redaccidn de proyecto de urbanizacidn- 2 meses.

Tramitaciésn proyecto de urbanizacidén-
Avuntamiento 2 meses.
Informacién piblica 1 mes.
Diputacidén 1 mes.

Comisién Provincial Urbanismo 6 meses
+te documento ha ¥

¢ que et preser

hase” consﬁm é‘rb\ L:mtstén provincial de Urbe

praca sl 30 NOV 1978
. 1987

- Construccidn %?Eanlz
Acometida aEl
mal) 24 mes

- Construccidan edificag
Incluso reg
tramitacidn licencia

con una velocidad ngrm§%)
3 meses.
Lo que supone que el tiempo minimo es d
Con nuestro plan de etapas se pcne el 1i

para practicamente terminar, 1o cual no pa e exagerado.
SigliietNlo en funcidn de las aportaciones de los sociocs.

Valladolid, Diciembre de 1977.



1.— ENC

MEMORTA

ARGO Y ANTECEDENTES.

1.7,

Se encarga en Valladolid, a 10 de Diciembre
de 1976, 1a redaccidn del plan parcial de
ordenacidén de los terrenos denominados

"El Pichon", & los arquitectos:

Adolfo Moran Ortega.

Luis Franco Lahoz.

Juan Rubioc del val.

por sus propietarios, la Cooperativa de Vi_

viendas "0Qlid".

La citada cocperativa necesita la realigacién
de vivienda permanente para sus cooperativis
tas, siendo esta la razdn de urbanizar los

terrencs de YE1l Pichon".

La eleccidn para radicar la& residencia de los
cooperativistas en terrenos susceptibles de
desarrollo en baja densidad prdximos a Valla
dolid, se basa en considerar los tipos de vi_
vienda resultantes de ellos como los dptimos
para la localizacidn de vivienda permanente

A
segln sus necesidades.



1.4.- La citada entidad desea aprovechar

de las actividades, sistema urbano no complica
do, (con la consiguiente ecconomia en gastos de
fruiccidn con el propio sistema), posibilidad
de localizacidén de centro de ocio cercano a la
vivienda, gran relacidn entre esta y el entor_
no natural préximo etc; ‘ntentando a la vez
reducir al méximo las desventajas proplias del
tipo de localizacién, como el cansancic por

la ausencia continuada de actividad urbana,
elevado costo de mantenimiento, gastos de

fruiccidn elevados en un &mbito comarcal etc.

1.5.~ La "Cooperativa de Viviendas 01id" desea cola_
borar con el Excelentisimo Ayuntamiento de
Simancas, en el desarrollo urbanistico de su
término municipal. Asi ha escoéido el sistema
de actuacidén de compensacién, previsto en el
titulo III, Capitulo Tercero, de la Ley del
Suelo, actuando la Cooperativa como Unico
propietario de los terrenos.
Asi costeard la urbanizacién, y cederd al Exce
lentisimo Ayuntamiento los terrenos destinados
permanentemente a viales, zona verde-deportiva
piblica, y zona escolar, asi como -un locual para

oficinas municipales.



2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL TERRENO.

2.1.~ EMPLAZAMIENTO.

gen izquierda.

La finca"El Pichon", tien= acceso desde la
carretera antigua de Valladolid a Simancas, con
la que limita por el Sureste, en una longitud
de 246 metros.

Con el rio limita en una longitud de 860 metros.

2.2.~ SUPERFICIE.
La superficie total de los terrenvs de la finca
es de 208.367,42 m2, y la especificacidn se en_
cuentra en el Anexo I, “Memoria calculo super_,

ficies".

2.3.- INFORMACION GEGQFISICA. '

(Se acompafia fotografia aerea).

2.3.1.- COORDENADAS GEOGRAFICAS.
Latitud Norte 412 - 36' -~ 15",
Longitud Ceste 492 - 47*' - 34",

2.3.2.—- ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR.
Altura méxima 685.
Altura minima €77,5.

2.3.3.~ ZONA HIDROGRAFICA.
Cuenca del Duero.

2.3.4.- CLIMA.
Temperatura media anual 12,29,
Humedad relativa media 60%.
Media de dias despejados al arno &0.
Precipitacidn anual en mm. 378.

Vientos dominantes NE Y 8W.



2.3.5.—~ TOPOGRAFIA DEL TERRENO.
El terreno es sensiblemente llano, con
un ligero desnivel hacia el rio de un

metro, y un fuerte desnivel en el borde

de este, de cerca de 7 metros. L 5
. .. L . é‘ﬁﬁ”ﬂuq
cia maxima ern linea recta dentiglade da A

&y

finca es de 733 metros. 3§

o

2.3.6.~ COMPOSICION DEL TERRENO. %:é

,

Tiene una capa de tierra vegeta

&

alrededor de unos 100 c¢m. 8Se encuentra
después una capa de terreno arcillosc y
gravas. Es apto para la edificacidn, con
cimentacidén de profundidad media 2 metros,
con presidén admisible de 2 Kgr/cme.
(M.V. 101).

2.3.7.- FLORA.
En el borde del rio se encuentra una fran
ja de arboles, de hoja caduca, no existien

do en el resto arbol alguno.

2.4,.- COMUNICACIONES SERVICIOS Y DOTACIONES.

2.4.1.~ COMUNICACIONES.
Con Simancas y con Valladolid por la ca_
rretera dencminada Camino Viejo de Siman -
cas.
Existe tambien el denominado Camino de
Badarroyc, que sale de la finca hacia Si
mancas, paralelo al rio vy mﬁ} préximo a
este.

2.4.,2.- SERVICIOS Y EDIFICACIONZS EXISTENTES.
a) Servicios: Linea electrica de alta ten
sién (13.200 V). 2 pozos de captacibn de
agua.
b) Edificaciones: existe una edificacién

residencial.



2.5.~ CALIFICACION ACTUAL URBANISTICA.

2.5.1.- De acuerdo con el Plan General Comarcal

de Ordenacién de Valiadolid, la finca

es terreno urbanizable programado, vy

estd afectada por 4 zonas que definen

cuatro tipos de uso de suelo:

1. ZO0NA SUSCEPTIBLE DE DESARROLLO EN BAJA
DENSIDAD.

2. ZONA FORESTAL DE RIBERA.

3. ZONA DE PROTECCION DE VIALES.
En este caso la vial eé la intercomar_
cal Adanero-~Gijén.

4, ZONA ESPECIAL.
Una pequefia parte lindante al rio . en la

zona Noreste.

1 mraaprtn !“E"“JV‘E“‘U ha 3
DILIGENCIA: Pare hacer non?‘;av OKM . "*:’n e el 48 Ube-

hady g2t svame TP S el .
d? ;xpama: Vahogoii ;, en sesion siearaly ¢ 3.0, Ko 1978
" Valledoiid, | ) - |




3.~ MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIV

ADOPTADA.

3.1.- NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA U

3.1.1.- Como se ha dicho en 1.3."La Cooperativa
de Viviendas 0lid", persigue el fin de
lograr vivienda permanente para Sus SQ
cios, y para ello estd necesitada del sy
ficiente suelo urbano, escasisimo en toda
la comarca.

3.1.2.- La conveniencia de esta urbanizacidn des
de el punto de vista urbanistico es muy
grande de cara a las previsiones de orde_
nacidén que establece el Plan General para
el Terminc municipal de Simancas, con vis
tas & lograr el crecimiento urbanc armd_
nico del Termino Municipal de la citada
poblacién.

Es interesante destacar gque la creacidn
de este nucleo residencial de poblacidn,
aumentaréd el atractivo residencial de la
zona, dando lugar a que esta comience a
desarrollarse, después de casi 7 ados de
estar paralizada debido probablemente a
la falta de ese atractivo por consilerar
se alejado de los nucleos de poblacidn.

3.1.3.- Lograr suelo urbano, del que como se Sabe
hay una gran escasez, con lus\consiquien_
tes repercusiones sociales y economicas,
como contribucidén a elevar el numero de
alojamientos, a activar el sector evoné_
mico de la construccibn etc...

3.1.4.- Contribuir al desarrollo de Simancau Como
centro residencial de baja densidal perma
nente o de temporada, con los consiyuientes
beneficios de todo orden resultantes al mu

nicipio.



3.2.~ PLANEAMTIENTO URBANISTICO.

3.2.1.- EL1 modo de efectuar el plan

ca los siguientes extremos:

A) Informacién urbanistica de T
nos. '
B) Disefio de una semiestructura sopofte

de un habitat suburbano, que desarrolle

las especificaciones del Plan General con
especificacidn de sus limitaciones.

Esta semiestructura soporte es la estudia
da en el periodc de avance de plan, reco_
gida en el Anexo Il a memoria.

C) bisefio de sistema de relaciones: usuario-
etapa de Disefio, con el fin de lograr la
necesaria personalizacién del medio urba_
no.(Anexo IIT & Memoria}.

. Este sistema se plasma en la realizacién
de una serie de encuestas y patterns; como
son: .

S.A- Encuesta sociologica, programacidn.
$.B~ Encuesta socioclogica, intervencién.
U.A- Pattern urbanistico General, interven
cién. '
U.B- Pattern urbanistico Aqrupaciones,
intervencidn.
U.C~ Pattern urbanistico Tipologia de vi_
vienda, Programacidn.
Por una parte este sistema de’relaciones
nos facilita los siguientes extremos:
12) Programa urbanistico; fundamentalmen_
te lo arrojan la S.A parte de la 5.B vy
la U.C.
2¢) Personalizacidén del medio urbano.
a) a nivel general -~ Privacidad.
- Elementos urbanas.
— Dotaciones y ser_

vicios.
—~ Mobiliario urbazno.



H o

viviendas.

iviendas en si.
os de la Coo_
perativa en el terrenc de acuerdo con sus
apetencias y necesidades; este Ultimo ex_
tremo se concreta en el informe técnico
del Anexo IV, y es consecuencia de la in_
terpretacidén de los resultados drrojados.
c) las etapas A y B, una vez desarro_
lladas y contrastadas nos daan co_
mo resultado la ordenacidn de los
terrenos, entendida como sistema
urbano. Este resultado es por lo

tanto el presente Plan Parcial.

3.3.~ DESCRIPCION JUSTIFICADA DE LA SOLUCION ADOUPTADA.

3.3.1.- ZONIFICACION.

A) Zona susceptible de desarrollo on baja

densidad: Esta zona cuenta con una
edificabilidad de 1,5 m3/m2, 1o que so_
bre un desarrollo de 110.509 n” de su_
perficie nos supone un volumen e
165.763,5 ma, utilizados conforuie a las
especificaciones del Plan General de
Ordenacién Comarcal de Valladolid
(capitulo XIX. 19.04):

12) el 60% de volumen, esto es 29,458 m“j
en edificaciones de baja densid.d, segin
lo especificado para "Baja densidad en
Proyecto"(capitulo IX de las citadas
normas). Este volumen se organir. en
parcelas de 6 viviendas, con un total

de 132 viviendas y 75.188 mg netos de
parcelas.

2¢) El resto del volumen, esto es de
66.304 ma, se emplea en dotaciones,y

T Sl T v P A T .



Capitulo VII; con un total de 132 vi_
. 2
viendas, y 28.590 m netos de parcelas.

B) Zona de Proteccibn de viales: Para esta

zona, el P.G.0.C. establece (memoria
#gﬁ; .3.2.13. vy normas capitule XVIII) que
& O,
& se podré edificar pudiendoss destinar

ias de servicic y aparcamientos o©

de la urbanizacidn con aparcamientos,

10 que ayuda al caracter peatonal que se
quiere dar a la urbanizacidn, y a espa_
cios libres, pidblicos y privados, prohi_
biendose la locaiizacibén en ella de
edificios.

C) Zona de Ribera:. Se desarrclla entre el
rio Pisuerga ¢y el camino de Badarroyo.
Aunque el P.G.0.C. (capitulo XX.20. 03)
permite en esta zona la.parcelacién con
5.000 m2 para vivienda unifamiliar, ha
parecido mas interesante localizar en
ella los espacios libres destinados a
zonas verdes, deportivas, cilvicas, y de
relacién. Las lUnicas construcciones son
dos edificieos singulares, (de acuerdo
con el P.CG.0.C. capitulo XX. 20.03 )
destinados, a fines recreativos uno, y
culturales el otro, $in alterar el apro
vechamiento maximo permitido de la zona
por el Plan General, es decir 0,2 m3/m2.
Esta localizacidn de lo que podriamos
llamar el centrc de ocic y descanso en
esta zona, responde a varias consideracio
nes: ‘
fé- ser esta zona la que contiene
mayor atractivo paisajistico.
22~ gSer la de mayor atractivo para fun_

cdones de oclio Dor su caontacrto con el



D)

(ver plano catastral), que viriendo de

Simancas se bifurca del Camino Viejo a

- - 4 = A - - ~n b m -
la altura de La Horca, hast

11 amaw
llegar a

o

"El Pichon".

Es este camino el que va a asegurar la
unién de toda la zona de proteccidn de
fluviales de este sector, creando un eje
de ocic y esparcimiento comunitaric, y
es el que va a proporcionar unidad al
desarrollo urbanistico de 1z zona compren
dida entre el Camino Viejo de Simancas,
el rio Pisuerga, y la autopista Adanero-
Gijén, seglin se indica en el Anexo V a
memoria.

El edificio cultural con fines cscolares
de E.G.B. esté& al comienzo del citado
camine, con lo que se déja la pu;ibili_
dad de ampliacibn en sucesivos planes
parciales.,

Toda la zona se repoblaré con especies
arbdreas segln el plano "Tratamientos”
como nivel minimo.

Zona especial: Esta zona conserva su
calificacidn de especial, con lav deter
minaciones que expresa el R.G.O.C para

Su uUso.



3.3.2.~ ESTRUCTURA URBANISTICA.
3.3.2.1.- Dotaciones:

Con las directrices

estudio de dotaciones para los
1.000 habitantes previstos en"El.:
Pichon':
- Escuela de E.G.B.
- Locales comerciales, 700 m%
Pan y leche.
Libreria.
Estanco.
Orogueria.
Merceria.
Peluguerilia.
Cafeteria.
Taller fontanero.
Taller coches.
- Dispensario, 80 ma.
- Capilla para 60 plazas.
Guarderia para 40 plazas.
Oficina municipal de 60 mg.
Salon de reunidn, 100 personas.

Sala de espectaculcs.

Farmacia.

3.3.2.2.- Zonificacidn:

Las zonas establecidas dentro del

Plan son las sigulentes:

1- Zona residencial de baja densidad
tipo A.

2- Zona residencial de baja densidad
tipo B.

3- Zona residencial de media densidad

4~ Zona residencial comercial.

5- Zona verde deportiva.

6- Zona escolar.

7~ Zona civica.



8— Zona de espacios libres.
99—~ Zcna especial.

10- Zona de servicics e instalacic

N

12 Zona: ‘cn: residennial de baja
censidad tipo A:

£sta zona estd orgernizada en parce_
las de 6 viviendas cada una, de al-
redecor de 3,400 ng cada parcoela.
Se he cesarrollado conforme 2 Las

especificaciones 2el P.0.0.7. en su
capitulo I4; vy se reglamnenta =n el
capitulec III de las orderanz s redu_
iadoras del presente plan paroial.
Estén permitidos los usos de vivienda
y de industria de categoria 12 en
situacidr 12, siendo oblig«loriss ios
P,

garages cor. un minimc de ' .laoz2& op

vivienda. El garage esterd incluiso

e

en los limites de vqlumen, a0 ello
de acuerdo al P.3.0.C (capita.o 1X¥
9.02).

La superficie no edificable o cunsgi
dera afectada por el usc de upuuio
libre privadc {en cualquier. Jje l.s
tres modalidades gque se fifanl, da
acuerdo igualimernie con el Pl . e
reral.

El ne de plantas méximcec d-: 5, cen
una altura méxima de 1C netro:.

2% Zorna: Zona residencizl de faje ugn
sidad tipo B:

Esta zona comprende 1as parceias .les
tinadas a edificies coliectivos de vi
viendas, de acuerdeo tambien cuorn el
capitule IX del P.G.0.C. "Zonz ce

baja densidad en proyecto".



-/<§§\\ ﬁéf isposicidn es de 18, en tres edificios
S >
(-4

BN

e 6 viviendas cada urno, o en uno de
6, vy otro de 12 (resultado cde unirse
2 de €), siempre que se presenten
en el mismo proyecto y se constru_
yan a la vez.
Se permiten los usocs de vivienda, -
industria de categoria 12 en situa_
cién 12, y garages con un minimo de
1,5 plazas por vivienda,
La superficie no edificable, se consi
dera afectaca por el usc de espacio
libre privado.
El n® miaximo de plantas serd de tres,
y le altura méxima de 12 metros,
32 Zona: Zorna de media densidad:
Esta zona cuenta con el volumen uti_
iizable en el P.G.CG.C. en edifica__
cién abierta, y se desaf?ST?Z'EBE?3£
me a sus normas (capitule VII P.G.O.C
Los usos permiticdos son los de vivien
da, industria en categoria 1¢, situa
cibn 12 o 22, y en categoria 22 si_
tuacidrn 22, y los pGblicos de espec__
taculos, sales de reunién, religicsos,
culturales, deportivos, y de jarages
con una plaza o lugar deaparcanmienro,
independiente del sistema viario pro
yectado.
El n¢ de plantas méximo es de 4, pero
como se vera se puede desarrollar el
volumen con sclc dosg plantes, por Lo
que se pueden realizar o edificios en
altura formando bloques, o edificies,
unitarics tambien,pero con enrrada a

las viviendas en el nivel del terreno.



Es de esta (.time manera <omo se hén
ordenzdc los vclumenes ern el plen,

pecr ser La marera mas adecuada de de_
sarrol.arlos en un terreno susceptitble

de desarrollc en bajs densicad y que

. ademés se encuentra en pleno canic,
. F

8
N MRS .
&Av"\l‘*ﬁ 10 que n¢ hace

feracidn de ecificios

La altura méxima es de 4 metrd

~—7 En esta& zona se ubica una guarder
e e i e e e AT, i

42 Yona: Zona resilencial comercial:

Esta zcna conprende una scla parce’la
destinada a residencia y comercis en
edificio en altura.

Los usos permiticos son lcs de vIiv

da, con urn méximo de 30, incgustria
categoria 12 en situacibn 12 y 2e, v
categoria 22 en situacién 22, couercic
vy uso publico residencial, espectuculos,
reunidn, reiigioso, cultyral, y benefi

co sanitaric, y garages o lLugar «e

camiento independiente del sistema viaz

rio, para las viviencdas,en proporcidn

de 7 por vivierda.

Estd situada en 1z entrede de la urbg

nizacién cca lo jgue se pedrd surti:

toda la zcne de esta carretera, ¥ nc

scle la urbanizecidn "£l Pichon".

Con estc se busca que esta zona comer_

cizl vea incrementacas sus p
1

des, al poder recoger estab

que necesitan de un standard
cién lo suficientemente altc <omo jHara
poder servir realmente a la zona del
Camino Vielc de Simancas, Y {ug 1.0 se_
ria posible legrar con la poblacida

previste en"zZl Pichon”.



(%3

yor atractive
cimientc.
L0 es posible consiralr en €lla, ¥ SJ

USO serd el de pardg.e y depories al

&2 Zone: Zona escclar: st zoo o el

la destinada a w3c e

Como se he diche esti en el misnzo del

camino de Badaerroyc, parae foemllitar gu

ampiiacidén en sucesiwves vlane

purcia

les.

Es de destacar que aundue nda Ley Jdel Sue

A

i¢ indigue 10

por viviends Lara uscs

culturales y escolares, 1o <ue supondrian

2.640 m~, se harn dejado 6.000 =l

de E.G.B.

vivienda.

72 Zona: Zone 21ivicar  Compr
terrence de centre civice v de relacidn,

destinades : instuilacidn ae pis

a Cluk

pequefio enbar

Solo estén permitidos lus ux piblieo
de espectaculc, re.nidn, rerijiosc, ol

Jaimie!

turel, deportivo, v o

-
C
A

iy de garage ccn un naxi.o de 30 pluazas.
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82 Zcna: Zona de espacios libres:
Estéd enclavada en la zona definida por

el P.G.C.C. como zona de proteccidn de

! viales, tiene el caracter de espacio 1i_
i bre privade social, que podra ser plblice

i por cesién de la "Cocperativa de Vivien_

das €lid" &l Excelentisimc Ayuntamiento

98 Zona: Zona especial: Esta zona es la
asi definida por el P.G.0.C. en su capi_
tulo XIII, y sus usos son los especifica
dos por é1.

Se ercuerntra situada al NE de los terre
nos, lindardo al ric Pisuerga.

102 Zora: Zona de servicios e instalacio
nes: Esta zona comprende 1lcs terrenos
destinados a localizar las diferentes irns
talaciones urbanas, ccmo pozc de captecidn
de aguas, depuradcra, transformadores,
captacidn de aguas para'riego, quemador
de basuras, calefaccidn y agua caliente
para la urbanizacidn etc.

Podria variar su localizacidén si se con_
siderara necesaric en el proyecto de ur_

banizacidn.

Certros de actividad.

Como se puede ver en 1os planos, existen
dos focos de atraccidn unidos por un eje
Iorgitudinal.

El 19 es el centrc de activided tipica_
mer.te urbana.

El 29 esté especializado en ocio, y rela
cién comunitaria.

La unién entre los dos de forma gradual,
la establece el citado eje, que ccntiene
una plaza, y alberga zonas comunes de jue

cos de nifics.
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En sentido transversal forma celulas con
zonas residencial baja, media, espacios

libres publicos, y juegos de nifios.

(Ver Anexo III a Memoria).

AV

morfologia y los tipos edificatorios
ian de carai a pcder efectuar una lec

ra por sectores, identificando cada

Ay wr”caracter urbanc, con ¢l fin de leograr:
1- Un apropiamiento intelectual del es_
pacio urbano por el iLsuario. De zlguna
manera la facil lectura da lugar a ha_
cerlo suyo.

2- BEvitar la monotonia y confusidn = que
da lugar una equivoca relacidn entre la
localizacidén de actividedes-morfologia
urbana-tipologia de viviendas. Todo
esto por supuesto a la escala de un tra_
bajo de microurbanismo, da luger o dife_
renciaciones, cuantitativamente no muy
grandes, pero creemos que lo suficiente_
mente identificables.

3.3.2.4.- Vialidad.

Se ha estudiade la red de circulaciones,

de forma que sea lo mds adecuada al carac
ter peatonal buscado para la urbanizacidn.
Hay que distinguir4 tipos fundamentales

de red viaria:

1- Red viaria principal: La forma el Cér_
mino de Badarroyo que se une al Camino

Viejo de Simancas, y tres penetraciones

en fondo de saco.

2— Red viaria secundaria: La forman lao
viales indicadas en el plano"vialided".Podran
llevarse a cakbo o no, y se definiran perfec—
tamente en el proyecto de urbanizacion.

3.- Red viaria Terciaria:La forman las via_

les de distribucion irterna de las parcelas.



4 - Servidumbres de paso: Las parcelas
estan afectadas por ias servicumbres de

paso para senderos de peatanes, indica

das en el plano del mismo titulo, con

¢ gue se completa la red peatonal.

cidad:

- 3uardias dormidos.

- Curvas de redic circular pequeric.

- Pasos de peatcnes a nivel, y calzada
rehundida. (Ver Arexo IZI a Memoria
hoia 1-3)

Se prevee que en el futurc la zcna que

nos ccupe adopte una formé de circulacidn

automdvil mediante el lazo del Camiro de

Badarroyoc, y carreterda de Jimancas, y pe

netraciones, lo gue le daré el caracter

peatonai buscado. (Ver Anexc V a Memoria).
3.3.2.5.~ Aparcamientcs:

' Comc se ve existe una cancentracidn de
aparcamientos er el eje rodado longitudi
nal respondiendo a los siguientes crite_
rios:

12 Favorecer el caracter peatonal de lé

urbarnizacién, ayudado ¢on tres sendgeros

peatonales que pcdran ser cublertes, que
desde _os aparcamientos penetran en la
urbanizacién.

La distancia méxina rransversal a andar

a pie es de 250 metros perfectamente acegp

table.

29 Actuar como recuctcres de velocidad.

Si esta via no tuviera aparcamientos lg

terales las veiocidades alcanzadas serian

demasiado elevadas. Igualmente se situan

en otros puntos necesarios de la red, y

el n¢ total de ellcs esté conforme a la

<
ley del Suelo, es decir 7 por cada 100 n°



En general el estudio del sistema de

tr&fico se nha basado en estudiar la re_

lacidén oferta-demarda, buscando la forma

de manejar esta meaiante aquella.
3.3.2.6.- Instalaciones:

— Agua potable: Se dotard al poligono de

agua potablie en cantidad minima de

250 l/hab. y dia, mediante captacidn al

fecto y pctabilizacidn. Considerando un

n¢ méximo de nabitarntes de alrededcr de

1.000 el caudal minimo diario & suminis_

trar es de 250 m3 por dia, y la red 1lo

podr& suministrar en 12 noras. (La red

se ha proyectado mallada, aunque podré

ser tambien ramificada). Se supcne tu

beria de funcidn, fibrocemento ¢ FVC,
de diametros comprendidos entre 60 mm.
y 160 mm. con bocas de incendio cada
100 metros. ,
La promotora se compromete a suministrar
los caudales arriba indicados.

- Riego: En principioc debido a su mencr
costo, es intzaresante extraer este agua
del rio Pisuerga, va que esta no necesita
tratamiento especial.

El agua seré la suficiente para el riego
de 10 Ha en 16 horas.
-~ Electricidad: Se prevee la‘recesidad de
dotar al poligono de la potencia suficien
te, que serd sobre la base de un nivel

de electrificacidn de 8 Kw parc las vivien

das de baja densidad, y de 5 Kw para las
de mecdie, y Las de la zona residencial
corercial.

El alumbrado necesitaré alrededor de 50

Kw.



La escuela 24 XKw.

La guarderia 10 Kw.

Los ceonerciales 110 Kuw.

El Club social 25 Kw.

Captacién y depuracidn 1C0 Kw.

Instalacicnes diversas 30 Kw.

Lo que da ur total de: 2.085 Kw.

Teniendo en cuenta el factor ée simulta_

neidad dara alrededor de 1.239 Kw.

Lo que suporne el eguivalente a 1.363 Kva.

En el plan se preveern 3 transformadores

definidos por: tensién primaria: 13,2 Kv
tensidén secundaria:
380-22C V.

Lineas repartidoras: &1 ndaximo de caida

de tensidn serd del 3% , conductores de

cobre o aluminio.

Sareamriento v depuracidn: 3e proyecta

una red unitaria ce alcartariilado, debi

do a que asi su limpieza'se favorece con

ias lliuvias.

En principic seria de fibrocementc, sélvo

gue el nivel freatico estuviera lc sufil_

cientemerte alto er algin punto, con lo

que seria conveniernte reemplazarla por

FVC.

El predimencionamiento da secciones de 3C,

35, 40 y 45 cm. con pendientes de 4 y 5%..

La red circula por las aceras practicarmen
te en su totalided, reforzandcla ep 10s
cruces de vias.

La estaciér. depuradora se prevee de alred
cién prolorgade mediante soplantes, O si
el calculc exacto lo necesitase la de ai_
reacidr por turdinas, y deberd justificar
se convenientemente en el proyecto de ur

banizacidn.

(WL



3.3.3.~

No parece necsasaric la existencia de
una estacién de bombeo, debido al desni
vel existente; Este extremo debera reco_

gerlo el ccrrespondiente proyecto de ur_

caliente: Se prevee
e una central de caig
faccién y agua caliente gereral para ia
urbanizecién.
Telefonos: Se prevee una canelizacidn
ce telefornos para su instaiacida.
3.3.2.7.- Tratamientos:
La idea gereral es la de Creacidrn ue tipos
de paisaje identificables en lo posibie.
La pavimentacidn y la sefalizaciédr, ayuda
rdr a una comprensién de les vias, v a
donde conducer.
Se repoplard todo el terreno, especlalmer
te los parques y 20nas veﬁdes.
ESTRUCTURA SOCIOLOGICA.
Su espec:ficacidn se encuentra en el Anexc VIT «
Memoria.
CONEXION CON TERRENOS ADYACENTES.
La idea general de circulacidn como ya se a: dickc
es la de potenciar al maxime la peatonalizaci’n del
sector. Por esta razbn la conexién con los terrenos
adyacentes se efectua mediante caminos,peatonales,

ya que no es interesante la crganizacidn de c¢ircu

[

tos rodadcs, debido & que su uso perturvaria el

citadc caracter peatonal buscado.



PLAN DE ETAPAS.

Se preveen 4 etapas en la realizacién del plan:
La 12 abarcaria 31.790 m2 de suelo neto en par_
celas con 88 viviendas.

La 22 abarcaria la realizacién de 33.308 m2 de
suelo neto en parcelas con 80 viviendas.

La 32 45.930 m2 de suelo neto en parcelas con
76 viviendas.

a 4% con 30 viviendas.

L.a especificacidén de este plan de etapas con
sus plazos méximos e inversiones, viene detallg
da en el estudio ecconeomico - Plan de etapas del

plan.

ORDENANZAS REGULADORAS.

Como se puede ver las ordenanzas reguladoras
contemplan una casuistica no incluida totalmen
te en el plan, debido a que el parcelario del
plan puede ser desarrollado como se indica, pero
de acuerdo con la legalidad vigerdte tambien pue
de efectuarse un proyecto de parcelacidn, con
objeto de cambiar la distribucidn de las parcelas,
proyecto que deberd 4djustarse a las ordenanzas.
Es de destacar que las ordenanzas contemplan en
las ccndiciones de higiene (superficies minimas
etc), dos casos:

a) Que la promocidn de viviendas se destine a uso
prepic, en cuyo caso son mucho menos\rigidas que
en el caso de:

b) Que la promocidn de viviendas se destine a la
venta, en cuyo caso son mis estrictas debido a

la proteccidn que necesitan los futuros habitan
tes.

Por lo demas,las ordenanzas contienen todas las
especificaciones necesarias para el desarrollo
del plan,debiendo ajustarse a ellas todas las cong

cciones que se efectuen.



6.- DISTRIBUCION DE LOS VOLUMENES.

apropiada al desarrollo del plan, de acuerdo con el primer
nivel de personalizacidn adoptado; ahora bien, su caracter
es puramente indicativo, pudiendose desarrollar de cualquier
otra forma que esté tambien de acuerdo con las ordenanzas
reguladoras. Con ello se persigue el lograr la méxima ade_
cuacién de las futuras viviendas a los deseos de sus pro_
pietarios,. asi como facilitar una labor de mayor persona_
lizacién de la lograda hasta el momento mediante las en_
cuestas sociolégicas, y patterns urbanisticos, labor que

se llevaria a cabo en el disefio de las viviendas de la par

cela.

Por otra parte hay que destacar que la dis_ '
tribucidn de vclumenes se ha efectuado asignando un vclumen‘
determinado a cada parcela, en funcidn del nfmerc de vivien
das que alberga. La edificabilidad de la parcela es la re_

sultante de dividir el volumen méximo por la superficie.

Por lo tanto la limitacibn volumetrica es la
del volumen méximo, (tanto por parcela si esta sufriera pe
queQ;;M;;;;;;;;;;; debidas al proyecto de urbanizacién; co
mo.por zonas y al total del terreno en el caso de efectuar
ge un proyecto de parcelacidén por no interesar el parcela_
rio previsto en el plan), y no la de edificabilidad resultan
te, que es el resultado de dividir el volumen méximo por 1la
superficie de la parcela.

De cualquie(}orma en las ordenanzas se define una edificabi_
lidad méxinma de 1,5 ms/m2 aplicable a la zona de Baja Den_
sidad de acuerdo con el P.G.0.C (articulo 12 de las orde_

nanzas), definiendose tambien una edificabilidad méxima en el
caso de hacer parcelas con menos de 6 viviendas, edificabi_
lidad que es decreciente (como se verd por aplicacidén de una

formula matemdtica Art. 36) con objeto de no dar lugar a des

D P T
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- ZCNA SUSCEPTIBLE DE BAJA DENSIDAD 110.509 m2.
—~ ZONA DE PROTECCION DE RIOS 33.288 m2.
- ZONA D& PROTECCION DE VIALES 58.559 m2.
-~ ZONA ESPECIAL 6.011,4 m2
TOTAL 208.367,4 m".
8.~ VOLUMENES.
110.509 x 1,5 = 165.763,5

33.288 x 0,2

TOTAL
El1 volumen de
como se mantiene

de Protecciébn de

de Valladolid (Normas urbanisticas Cap. XVIII

1

6.657,6

172.421,1 m3

la Zona Especial no se computa, asi co
el derecho de reparce.acién de la Zona
Viales a que hace mercidn el P.G.0.C
18.02),

de acuerdo con la Ley del Suelo ern vigor y su reglamer._

to de reparcelaciones.
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ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSISAD TIPO A 65.027  m°
ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIFD & 1¢.161  *
ZONA RESIDENCIAL DE MESCIA DENSIDAD 25.840 ¢
ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL 2,756 v
ZONA CIVICA 7.500 v
ZONA ESPECIAL €.911,4 0
ZONA ESCOLAR €.000 v
ZONA S3PACIOS LIBRES 31,775 ¢
ZONA VERDE-DEPCRTIVA 26,287 0w
FRANJA NO VALLABLE A CARRETERA VALLADOLIZ-
SIMANCAS . 5a6 ¢
PASC RIOS SusBG
VIALES, PEATONALES, PLAZA ri.e00 0w
TETAL 202,367 ,4 17
10.- YOLJMENES POR_ZCRAS.
ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIPQ A. 85.895,2 o~
ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIPO B. 13.562,¢ pt
ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD 51.°04,8 m”
ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL 15,260, 4 n
ZONA CIVICA 1.509 n
ZONA ESCOLAR 5.157,9 3

TOTAL 172 .421,7 "



SUPERFICIE MAXIMA TOTAL CERRADA POR LAS CO
SIN CONTAR VIALES NI ZONA ESCOLAR
EN PLANTA BAJA: 27.598,6 m2

SUPERFICIE TOTAL SIN CERRAR POR CONSTRUCCICNES, SIN CON
TAR VIALES NI Z0ONA ESCOLAR: 150.877,8

SUPERFICIE TOTAL ( sin contar viales ni Z. Escolar)
178.476,4

Es decir da una ocupacidn media del 15,4% del terrenc neto

{sin incluir viales ni 2. Escolar).

ESPACIOS LIBRES:
Maxima proyeccidén en planta de cubiertas por las edi

ficaciones: 39.234,4 m2 (sin contar Z. Escolar).

Superficie total 208.367,4.

Espacios 1libres 169.133 m2

Lo que supone el B1,1% del terrenc de espacics libres.

Espacios para usos piblicos (Zonas verdes, plazas,
3
Zona Escolar, Viales, paso rio etc..) 59,303 m°

Lo que supone el 28,4% del terreno.

12.~ APROVECHAMIENTO. \
Volumen desarrollado: 172.421,1 m3
Superficie total: 208.367,4 m2

2
Aprovechamiento: 0,827 m3/m
Como se ve el aprovechamiento esmuy bajo debido sobre todo

a los 58,559 m2 que soporta de proteccidn de viales.



N¢ total de viviendas: 265
N2 de hectéreas: 20,8
DENSIDAD: 12,7 viviendas/Ha.

011 'GENCIA: Para hace- cor"‘" e ot pesen-t do-ymanto ha gl
7 aprobiado @ i ikedn
hismo G Vehodei! A en se f cai.m aat 9l

rqultecros
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PFLAN PARCIAL 1 ¥1

CHIN EN SIMANCAS  (VALLADUI 1D). PARCY I ARIU -
Nota: El parcelario lo formar -1 nresente cuadrc, Y el planc parcelario.
; . | (nota 2) |
N 3 FDI‘ICABIIIE%D " ! VAYIMO DE Orji‘ﬂﬂaﬂ: Qt APLI i ORSERVACTONES
PARCELA N© SUPFRFICIE m~ VOLUMEN MAXIMO m RESULTANTE M Usec VIVIENDAS tCﬁ',ONga]Lura maxima
. . ocupacicn etc )
‘residencial baja , s T
- - ; - € Capitule ITI I
1 3.394 B - 1-}?0:577 1~?31 densidad tipo "A" o | Lapriuic yo b o
L . i o . v I Afectada por retran
3 390 . A.520,8 1,333 o R B - -Gueo_ especi ]
: ) " | Afectada por retrah
4 3.388 ‘ 4520,8 1,334 ; " 6 ' queo especial,
} L RO . It A bl B ; IS N S
5 3390 4.520,8 1,333 " i [ : ” i Afectada por retran
7 ! ! | i %7queo especial,
I . I - I S e -
? ! i . i Afectada por retrah
6 3.384 : 4520, 8 1,335 . | 5 ) _queo especial,
; ? . 6 " | Afectada por retrah
7 3.384 ! 1.520,8 1,335 o ’ o . queo especial,
é P “ " : " Afectada por retran
8 3459 $-520.8 1,39 . I L | queo especial,
; - i " Afectada por retrah
9 3.495 4.520,3 1,293 " & ; C
B - S S . S _ . - . S WQVQE,Q especial, ]
10 3.444 4,520,8 312 " [ "
1 3.554 1.520,8 1,272 " : [ o .
, _ e R e H IR S e
? | ; " ; v
12 3.388 1.520,8 334 " | 6 '
- R e — - - [ - |
14 3.388 4.520,8 1,334 " 6 .
15 3.388 4,.520,8 : 1,334 " 6 v !
16 3.384 4,520,8 : ,335 " 6 "
17° 3.397 ‘ 4.520,8 1,330 " i 6 " '
e e e { s — ; -
s i s
18 3.426 ; 4.520,8 1,319 v i 6 ' ;
. i I B . i I - — e —
19 3.409 : 4.,520,8 1,326 i " 6 ; " | ‘
B - . U, - e . 4 — e - e — o _ _ 7&, [
20 3.573 4.520,8 1,265 " 6 " :
21 4) 3.392 4.520,8 1,332 " 6 ; n
" e - s i R R - A i N
TOTAL BAJA DENSI & T i X ‘ los 113
BAD Y PSR teersasdacesas 85.8 !5 ey teesveseeseersract ettt ac st tteniansaonnseerese 114 .........capltu os e
T L?”' 653(;175 i j, 8 1,335 Iresidencial baja o canitutos 1v ’y L RPEAPIR.TBER Betran
w 2 ! ’ ) i ! S ! idensidad tipo "B" | , . . __lqueo especial, _
- I J | : I
13 ()) i 6.776 i 9.042 i 1,334 " 12 " | p051b1e tlpo"A"
; ; | IR P - - e - N S
TOTAL BAJA DENSI 10.161 ' L Capltuloq Wy I

TOTAL BAJA DEN-
STDAD

75.188

—

................99 458,0 ...;............................
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Nota: El parcelario lo formar «: presente cuadrc, Y el planc parcelario.
! ; [ (nota 2)
] EDTFICABILIBAD ) P OPDENANZAS DE APLI
2 2 s OMAY £ ‘ SERVACTIONES
PARCELA N¢ SUFFRPFICIE m~  © VOLUMEN MAXIMO m3 RESULTANTE M% S0 ‘,‘;g,ifg PF ; CACTON(altura max1mg ORSERVACTON
N v v LR H .
i [ ocupacicn etc )
resu]en(.ldl medLa ]
22 2.140 : 3.969,3 1,8%4 den51dad 8 ~apitules V y T
- - - R e e N Rt - - . L .
23 2.016 : 3.969,3 L0968 f " 8 "
24 4.214 : 8.434,8 ; 2,001 : " 17 " ;al";‘lde ‘"‘;““10“
N I B RO , o ) e mert:72%apilla,sala espect
H 1 * m o7y
2 4.2 133,8 : 7,991 ! B st e ¥ qr\h:evmem a0 Ut
- 5 .235 o.345, v 9 4“&“3“ Qam\'\af“ €0 ‘B Comistdd 1 & :
- . T "'”'"’*”r s e T — T e TR —e e - —
26 4.095 ; 8.,434,89 2,059 " °\°7““°:: oa “‘\"l?“ﬁﬁ%%? Bo ﬂi)\t‘ﬁ? !
- - - T - T j - — - B nismo Nl 340“ - A-a?", o e —_
27 5.939 | 11.907,9 | 2,005 : " : 24 e Furoool « ‘ :
- - - - re S - e ' - - ——me s e e - i - i ——
- . ' . 1
A_?? . 2061 i 3-969.3 : 1,925 ' : | guarderia
RS T - B s e ; R - - ! L= S
29 1.140 1.984,6 i 1,740 ! " ! 4 . ;
- R _— - 1L N ) R 1 o y i - -
: ,r === t 5
i - ' KAl M '
o = T * ' rettraﬁ ueo e T1al
30 2.750 15.200,4 : 2 - resi -t | cenilio omerc
75 5 ’ 5,527 re51dencial~g?§$r ; 30 C§E{§?}05 YE;¥ME, 4.400 ;% inimo.
TOTAL RESIDENCIAL- T e e :
s ] [
A sasslese: 2.750  ivaveodecioma )R ss hb oo cocevsspotitritaaisaacassnusvesvosvsasnceces 30 si0.ue.. | capitulos VI y I Yoo

TOTAL MEDIA DENS. :

2590, . 0. e

(evesvss132

;E§§12|—COMERCIQ.... 28 csovse 06,305,204 00 b e e s nrae e e oo s as s ie e s e se e st e es et oo s 84 8 b e et ey 4 e s e s s s st sl s e s s s et es ity et s ey
: (nota 2)
ZONA SUPERFICIE n2 VOLUMEN m> EbfgICAEILIDAD Uso N2 MAXIMO DE ORDENANZAS DE OBSERVAGDNES "
’ i VIVIENDAS APLICACION.
. 1 .
ESFjAWE?OLAE _”6.7070707 ) . 5.1‘)?7,97 (ver nota 1) Escuela E.G.B. (solo para_s EX,-QGJ capituloS VIII y1 ‘
edlegio.
20,800 m en zona
ZONA VERDE DE B T SRttt D e - i
a ; Eigg . 26.287 . 1 ) ) Parque-deportes. ; ; capitulg VII y I ég prggecceion
ZONA CIVICA 7.500 1.509 0,2 centro civico § emm————— - . capitules Iy I | Afectada por retrdrn
it bote R S R L. H _ i i : Wl queo especial.
20NA ESPACIO 31.775 m ———— ! —————— + espacios libres
BSPACIOP ppeq . i ] o o oS ]
: [4r 4,
ZONA ESPECIAL 6.011,4 | _especial Fe o
. ‘ = R
nota (1): Zona escdolar mas zona verdefdeportiva en zona de proteccion de rloswas 800m~ y volumens ,r' m gqo G.0.C.
e — - . 4 jtuld XX 20,03
TOTAL
B e m——— b m—— v ..
2 . 2 ‘
181.351,4 m2 mas Zona no vallable Carretera Simancas- Valladolid=: 536 mas zona de rios =-2.580 m" mas viales 23.900 m” TOTAL = 208.367,4 m

Al o Al .
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CAPITULG I.- COSTOS D¥ IMPLANTACION.



1.- URBANIZACION,

)

ol Foma o
e1 teina de

S1s

2]

ilizs
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Esto es: 0,07xM (M= Médulo en vigor del Ministerio de la Vi_
vienda, para viviendas de proteccidén oficia

Lc que supone: 0,07:5.200 =364 pts/m2.

Que en una superficie de 208.3¢7,4 m2

Suponen: 75.845.733,6 pts; dentro de esta cifra se ha estima

de que el costo medic de tratamientos generales (repoblacidn

arbérea fundamentalnente), seri de &5 pts/mz.

Tambien se han tenido en cuenta dos tipos de urbanizacidn:

Urbanizacidn general:.64.179.549 pts (308 pts/m2 sobr

todo el terreno).

Urbanizacidén de las parcelas: 11.670.412 pts.-

Y por ultimo se han desglosado las repercusiones de las cong

trucciones especiales que alberga la zona civica.

Es de destacar que el mddulo de= 364 pts/m2 aplicado a la tot
lidad del terreno, supone en realidad un mddulc més alto so_
bre el terrero parcelado, debido a las amplias zonas de es_
racios libres y zona especial.

Urbanizacién general: 64.179.549 pts (308 pts sobre
todo el terrena. 376 pts/mé so_
bre terreno parcelado)

{Todo menos espacios libres y e
pecial).

Urbanizacién parcelas 11.670.412 pts (depcrtes comu_
nes a viviendas de la parcela

105 pts/m2 (sobre parcela).

TOTAL URBANIZACION: 75.849.9%61 pts.

364 pts/m2 sobre todo el terreno.
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Para ed cos tojﬁ; la construccisn se ha valorado el costo me
dio/fde ejecucidn de m? edificable en los siguientes valores:

(valores a 4 afios).

Zona Civica: 1.500 m3x 5.000 pts = 7.500.,0C0

3,2 m3x4 726 pts =

Parcelas residenciales: 165.76
= 783.396.883,2 pts

Zona escolar: 5.360 m3x4.726:25m331-360

TOTAL: £16.225.243,2 pts~

3.~- GASTOS ADMINISTEATIVQS.

Se estiman en 12.000.000 pts.-

4.~ TOTAL IMPLANTACION 904.078.204,2 pts.-



CAPITULO II.- PLAN DE ETAPAS.

ESTUDIO FINANCIERO.
MEDIQS ECONOMICOS CON QUE S8E GUENTA.



~

o
<
Se prevee efectuar el desarro}ﬂggj

&y
4 etapas:
12 FASE:

La 12 comprenderi lag parcelas Numerocs:

’]_

3_

4_
15~
2€ -~
27~
28—
A0~ (En ests la elificacién en 12 fase serd la del

centro comercial, el resto e¢n 42 fase).

El primer transformador.

La vial colectora y parte de las de reparto.
La estacidn depuradora.

La captacién de aguas.

La central térmica.

TOTAL SUELO PARCELAS: 31.790 md
TOTAL NUMERC DE VIVIENDAS: Bajz 30 - Media 48.

22 FASE:

Comprenderd las siguientes parcelas:

El segundo transformador, viales de reparto.

b}

TOTAL SUELQ FARCELAS: 33.308 m~

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS: Baja 40 - Media 38



32 FASE:

La 32 fase comprenderd las siguientes percelas:
7
8~
9-

10-
11-
12-
14—
19-
20~
21—
22—
23~

La zona escolar.
E1 Club social, &gora, emuvarcadero.
El tercer transformador, y viales de reparto.

TOTAL SUELO ZONA CIVICA: 7.500 m°.
TCTAL SUELC PARCELAS: 38.680 md

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS: Baja 60 - Media 16.

42 FASE:

La 42 fase comprenderi la zona varde-denortiva.

El acondicionamiento ce la zona de espacios libres.

La parte de las edificaciones de la construccidn de 1la
carcela n? 30 no incluidas en la 12 fase.

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS: 30.
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- Lo que quiere decir que comg 7 afios de la
aprobacién definitciva, e%t&‘ﬁ urbanizacién de
la 12 y 2% etapas, (aproximadsy %), vy la constru_

ccidn de més de la tercera parte "HE'la edlf1cac1on.

- Come maximo a los 9 afios de la aprobacién definitiva, est?
urbanizadas las tres primeras etapas (casi toda la urbani_
zacidn), v constraldo el 60L& de la adificacidn.

- Como maximo a los 12 afios de la aprobacidén definitiva,
esta’ todo urbanizado,y construido el 94% de la edificaci(

- Que desde los 12 afios quedan 4 aflos para acabar el 6% de
la edificacidn.

De cualquier forma estos plazos son m&ximos, pues Como se
indica en el citado estudio, en funcién de los créditcs que
se consigan se acelerard todo lc gque se pueda la realizacidn

Como se puede ver si estudiamos cuantc seria el tiempo minim
de realizacidn desde que se apruebe definitivamente el plan,
seria:

- Redaccidn de proyectc de urbanizacidn- 2 meses.

-~ Tramitacién proyecto de urbanizacién-
Ayuntamiento 2 meses.
Informacién plblica 1 mes.
Diputacidn 1 mes.
Comisibn Provincial Urbanismo 6 meses.

TOTAL 10 meses.

~ Construccién urbanizacidn=-
fcometida a la vez con ung velocidad nor_
mal) 24 meses. .

-~ Construccién edificacibn-~
Incluso redaccién proyectos edificacidn vy
tramitacidn licencias,{acometida a la vez

P}

con una velocidad normal)

26 meses.

Lo que supone que el tiempo minimo es de 6 aflos.

Con nuestro plan de etapas se pcrne el limite de 12 aflos
para practicamente terminar, lo cual no parece exagerado.
Ciguiendo en funcién de las aportaciones de los socios.



COSTES DE CADA ETAFPA. URBANIZACIII.

12 ETAPA:
Urbanizacidén General: 33.084.557,5
Urbanizacién Farcel..: 3.306.160

Total Urbanizacidn 1@ etapa: 36.390.717,5

22 ETAPA:
Urbanizacidn General: 10.5573.8C

Urbanizacidn parcelas: 3.464.032

32 ITAPA:
Urbanizacidn Geaeral: 16.231.008.-

Urbanizacidn parcelas:4.200.220. -

42 ETAPA:
Urbanizacidn (General: 4.210.178,4 Pts.-—

Total: 4.210.178,4 pts.-




COSTES DE CO!NSTRUCCTON DE CADA ETAPA.

12 ETAPA.-
volumen  51.316,C m”

Costo242.519.416 pts.-

22 ETAPA.-

Volumen C.500,:2 mj

5
Costc238.663.945,2 pts.—

32 ETAPA.-
Volumen 60.006,6 (W.BOOmj zona civica, resto de parcelsz

Costo284002.198,% pts.-

42 ETAPA.-
Volumen 10.800,

Costc51.042.690,4 pts.—

COSTO TOTAL DE LAS ETAPAS.

12 ETAFA 278.910.123,5 pts.-
22 ETAPA 252.781.782,2 pts.-

A
32 ZTAPA 305.133.426,5 pts. -

42 ETAPA 55.252.868  prs.-

GASTOS ADMINISTRATIVOS: 12.000.000

INVERSION TOTAL: 904.078.204,2




ESTUDIO FINZNCIERO.MEULTOS ECONOMICOS CON QUE SE

Conforme al plan de =tapas marcado, se prevee

la realizecién de las mismas en los siguientes perio

12 Erapa, tiempo de reatizacidn 4 aros.
22 " ' " 2 afios.
3z " " " 3 arics.
2w " " 1 afio.

Fara. la .construccidn de las ires primeras erapas

regiré un plazo de tres afics para ceda una, a partir de

izadaz la correspondiante etapa de urbanizacidn,

=

1
siende de aplicacidn lo determinado en el articulo 155
de la vigente Ley del Suelo.

N
Para la cuarta ertapa, $e prevee un period:y de reg

d2 g=is afos.para la construccidn
Ce zacuerdo a estos planes nmarcados y en base a

cstes de las distintes etapas iadicados en el estu

o
o
Ui
9]

se deszar:.cila €l cuadro de distrituc



FASE

19

LW W NN
[= T T~ S - S-S T

URBANIZACION
IMPORTE

9.097
2.097
2.098

9.098

7.059
7.059
7.044
7.044
7.044
4.210

DISTRIBUCION DE COSTES POR ANOS

o S DWW W ON N
EaB T S [ - S 1= S 1= Y-S o =

y 2¢

EDIFICACION

IMPORTE

30 . 840
£0.840
1¢0.395
79.555
79.555
94.667
103.174
103.174

8.507

8.507

8.507

‘(Datos en miles de pesetas)

REPERCUSION
GT0S. ADMINISTRACION

122
122
123
123
.182
.182
.252
1.165
1.165
1.330
1.388
1.388

N = b

RoBi - V- TRV L=
[
b
O



Este proyectu lo hacen frzate 230 Cooperstivistas
y se calculo que por parie de los misms a las orcas de la -
Cooperativa se produzcan unos ingresos de 300.000 Pius. afio,
lo que supone unos fondos de 69.000.003 Ptas afio, para hacer
frente al proyecto. m”\

- 4
En base a estos datos, vamos a desar, gpc

guiente plen financiero:

(Datos en miles de pesetas)

INGRESOS POR PAGOS SEGUN
ARO APORTACIONES DISTRIBIC. COSTES DIFERENCIA
12 69.000 2.21 56.781
20 69.000 9.219 119.562
30 69.000 - 0921 179.341
40 69.000 9.221 239.120
59 £9.000 89.081 219.039
62 69.000 . 89.081 198.958
72 69.000 169.691 98.267
82 69.000 87.764 79.503
59 69.000 87.764 . 60.739
108 £9.000 100.207 29.532
110 69,000 104,562 - 5030
100 46000 104,542 - 41,892
13¢ 50.213 8.621 —
139 8,621 8,621 _—
159 3.622 8.622 _—
160 8.622 8.622 —
$04.078 904.078

Como puede observarse por el onterior cuadro, las
entreges de los Cooperctivistas a razén de 300.000 Ptas. afio
serian durante los doce primeros afios, el desembolso en el -
afio 13 seric de 218.317 Ptas. y los afios 14, 15 y 16 « razén

de 37.487 ptas. cada un. unuales.

Se trotoré de conseguir créditos oficiales 6 pri-
vados y en funcién de los mismos se adelantardn en todo lo -

posible los plezos de ejecucidn de las distintas fases.
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MEDIOS ECONOMICOS CON CUE CUE ;g%@ﬁbPERATIVA”OLID”

Se encuentran perfectamente explicitados en el Estudio

Economico -Flan de etapas del plan.

Los medics con gue cuenta son en principio de aportaciones

fa¥
D
&3]

us sccios.

A modo de explicacién se puede decir que con 300.000 pts
por 232 cooperativistas que tiene en este momento la Coo_
perativa de Viviendas "01lid" suponen: 69.600.C00 pts.-—
cifra que parece adecuada a lo que se necesita para urba_
nizar. De cualquier forma en el Estudio Econcmicc se espg
cifica que se solicitaradn créditos y cuantas ayvudas puedan

acelerar la construccidn.

DIUGEmlerarp Fee gonstar &2 &t presenie decumento ha st
;; L ?rw;,;or‘i Comisién Previncial dg Urba.

- e 32860 colebrad ¥

Valladoid, 14 a7 v - 5_,0_ hoy 1578

El Fu / %




CAPITULO ILL.-

ESTUDIO ECONOMICO.

PROTECCION OFICIAL.

VIVIENDAS DE



8.

CAPITULO I [C0 VIVIENDAS DE PROTECCION

ESTULIC ECONC

Como se ha visto la repercusién sobre parcela de viviendas

. . . 2
neta de urbanizacidn y gastos es de: 400 pts/m

En el caso mis desfavorable, caso de
Superficie 3.4%73

Costo: 1429,200, <

Volumen edificable: 4.520,8 m3
Equivalente a: 1.643,6 me construil
Computables en volumen, y 156,4 en sotanos.
TOTAL 1.800 mE construidos.

Lo que supone una repercusidn por m2 construido:

794 pts.

Teniendo en cuenta que el precio méximo de venta de las Vi
. . 2

viendas protegidas grupo 12, es de 18.600 pts/m”, resta su_

ficiente margen para incluir el costo de la edificaciédn, be_

neficios, eto...

Asi en el peor de los casos,(parcela n? 20) el precio de
las construcciones deberia ser como minimo de 14.969.679 pts
(6 viviendas + anexos), lo que daria un costo minimo de cons
truccidn de £.316,5 pts/m2 para poder ser solar destinable a
viviendas de proteccidn oficial, de acuerdo cor la ordenanza
quinta de las ORDENANZAS PROVISIONALES DE VIVIENDAS DE PRO_
TECCION OFICTAL. aprobadas por 0.M. de 29 deésMayo de 1969,
y modificadas por O.M. de 4 de Mayo de 1970; y teniendo en
cuenta que el costo miximo de ejecucidn material de las
viviendas de proteccidn oficial es:

Costo ejecucidn material sin instalaciones especiales:

5.200x1,6 = 8.320 pts/m2
Més instalaciones = 500 pts/ n?
MAs beneficio indusctrial = 1.499 pts/m2 (17%)

COSTO EJECUCION MATERIAL 10.379



a1 costo e ejecucién

Vemos que n¢ se llega wiquiers
material sir» instalaciones especialed,

Por lo cue las parcelas del presente plan parcial, son
perfectamente aptas para la construccidin de viviendas

de preteccidén oficial.

DILIGE ™*: Par han~e goroie
ds an T eantg ilp("
Yalladelid, Mayo de s e vo cucti’, en 848
Valladolid,
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SEPITULO I.- ORDENANZAS GENERALES.
SAPITULO II.- CLASIFICACION FOI ZONAC.
JAFITULO III.- ZONA RESIDENCIAL DE BAJA LZlll_.. ~1°°
SAFITULO IV.- ZONA RESIDENCTAL DE BAJA LENITI:L 7720
CAPITULO V.- ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA LZ12I5:l.
SAPITULO VI.- ZONA RESIDENCIAL COMERCTAL.
SARPITULY VIL.- ZONA VERDE DEPORTIVA.
JAPITULO VIII.- ZONA ESCOLAR.
SAPITULO IX.- ZONA CIVICA.
TAPITULY X.- ZONA DE ESPACIOS LIBRES.
SAPITULO XI.- ZONA ESPECIAL.
SAPITULO XIT.- ZONA DE SERVICIOS E INSTALACIZLZC.
JAPITULS XIIT.- INSTALACIONES.
SAFITULG XIV.- VIALES.



CAPITULO I.- ORDENANZAS GENERALES.

Art.2

Art.3

%
B
d r1ue

El objeto de las presentes ordenanzas,
conforme al articulo 13.3 de la Lev Zlel
Suelo, consiste en definir el régiven ur
banistico aplicable al suelo comprendide

en el plan parcial del poligono "E1l Fichen™

cumplir las presentes ordenanzas.

- INTERPRETACION.

En caso de duda acerca de la interpreta_
cién de cualquiera de las normas aplica
bles, se utilizard el criterio més restric
tivo de los derechos singllares de les pro

pietarios, en aras del bien comin.

- INSPECCION URBANISTICA.

El Ilmo. Sr. Alcalde se Simancas, confer
me al articulo 190 de la Ley del Suelc, sin
perjuicio de lo reglamentado en el articulo
189, ejerceri la inspeccidn que crea conv
niente para garantizar el cumplimiento del
presente plan parcial y de sus normas.

De las infracciones se entenderd segfin la
Ley del Suelo vigente en su titule VI.

Capitulo II.



Art.4

Art.>

Ar

+

ya sean de nueva planta, ampliaciln, re_

forma o consolidacién, es indispensable

la previa obtencién de Licencia municipai.
La facultad para conceder la licencia de
obras corresponde al Excmo. Ayuntamiento
de Simancas, de la forma que este esta

blezca.

~ CLASIFICACION DE LAS OBRAS.

Las obras se clasificarén en los siguien_
tes grupos:

De nueva planta.

De reforma.

De ampliacién.

De consolidacién.

Las obras se ajustardn a las presentes
ordenanzas, y no se autorizaradn obras de
reforma o ampliacidn cuando se excedan las
condiciones de volumen, © con ello hayan
de incumplirse las de uso permitidas en la
zona, © infrinjan en algce las presentes or_

denanzas. \

- ORDENACION DE VOLUMENES.

La ordenacidén de volumenes prevista en el
plan es indicativa, pudiendose ordenar de
forma distinta, siempre gue se respeten

las presentes ordenanzas reguladoras.



Art.7

Art. 8

Art. 2

1
\\ ¢
A,
0501 guas
14 vTnY

- SERVIDUMBRES.
Todas las parcelas estin sujetas o loas
servidumbres de paso indicadas en el
plano "Servidumbres de paso" eon el Jue

se indican sus caracteristicas.
Iguaimente deberén permitir el paso Jde

instalaciones generales de la urbanivacidn

de agua, luz, alcantarillado etc, en una

franja de terreno de 2 metros de anch

lindante a las viales principales.

- RETRANQUEOS ESPECIALES.

Las edificaciones se retranquearin de 1os
lindes de la parcela, lo indicado en es_
tas ordenanzas, y lo indicado en el planco
de "Retranqueos especialeé" a las parcelas

que les afecte.

~ PROYECTOS DE PARCELACION.

El parcelario del presente plan parcial
podréd ser cambiado mediante el oportunc
proyecto de parcelacidn, que no podréd
alterar el aprovechamiento del terrenc;
y deberéd atenerse a las presentes orde_

nanzas.



Art.10

Art, 11}

Art.12

cio de lo dispuesto en el P.G.0.C Cap,

<INTA D

~ VOLUMEN MAXIMO.

Valladolid, serid de 172.623,2 m ', sin pe

- VOLUMEN MAXIMO POR ZONAS.

Los volumenes maximos por zonas son los =i
guientes:

Zona Residencial de Baja densidad tipo A:
85.895,2 m°.

Zona Residencial de Baja densidad tipo 3:
13.562,8 m>.

Zona Residencial de media densidad:

51.104,8 m3.

Zona Escolar: 5.360 m3.
Zona Verde deportiva: S8in volumen.
Zona Civica: 1.500 m3

Zona espacios libres: sin volumen.

-~ EDIFICABILIDAD MAXIMA ZONAS DE BAJA DENSIDAD.
En el supuesto del articulo 2

En las zonas de baja densidad tipo A, v ti_
po B, no sé permitirédn edificabilidades su_

periores a 1,5 m3 sobre parcela neta.



Art. 13

Art. 14

En los espacios publicos estd prehibdbide

el establecimiento de cerramientoes wverti
cales, como vallas etc, que impidan el
paso.,

En el resto de espacios regird lo siguien
te, conforme al P.G.0.C. de Valladolid,
capitulo IX 9.02) :

Espacio libre privado social: cerramien_
to permitido, hasta 2,50 metros de altu_
ra total. Hasta 0,50 metros de altura
con construccidén de féabrica,

Espacio libre privado familiar, v espacio
libre privado social: hasta 2,50 metros de
altura total. Hasta 1 metro de altura con
construccién de Fabrica.

La diferencia entre la altura de fébrica
y la total, solo se podra cubrir con
elementos didfanos como verjas, celosias,

y elementos vegetales como setos etc.

- INDUSTRIAS. Definicidn.

Se establecen las siguientes clasificacig
nes y situaciones, segin lo indicade en el
P.G.0.C de Valladolid, (capitulo IiI. 3.04)
Categoria 12:

Artesania y comercio (establecimiento sin
molestia para las viviendas). Como labo_
ratorios, despachos o talleres de caracter
familiar o individual, gque no transmiten
molestia alguna al exterior ni pueden ori

ginar peligro especial.



puede estar en:

a)

b)

Situacidn 12:

Superficie maxima, 100 m".

Potencia instalada maxima, 1 C.V.
Nivel sonoro maximo, 45 decibelics,
Situacidn 22:

Superficie méxima, 200 mg.

Potencia instalada méxima 3.C.V.

Nivel sonoro maximo, 45 decibelics.

Categoria 22.

Talleres pequefios e industrias de servicio

que puedan ser ddmitidas en ciertas zonas

en las que la mezcla de usos existentes no

justifica una limitacién més rigurosa.

Solo se admite en,

Situacidn 22:

P fo s 2
Superficie maxima, 600 m .
Potencia instalada méxima, 10 C.V.

Nivel sonoroc maximo, 60 decibelios.

Su localizacidn sera posible en las zonas

donde se indica en las presentes ordenan_

Zas.



Art. 15

Art., 16

Conforme al P.G.0.C. de Valladolid, ca_

pitulo IIT ( 3.04) las incompatibilida_

des entre usos diferentes seran las si_

guientes:

Soloilas industrias de categoria 12 son

compatibles en edificios piblicos, reli

giosos, culturales, sanitarios, de espec
taculos, y similares.

Y como norma general serin incompatibles
aquellos usos que, tanto si coexisten en
el mismo edificio como si radican en edi
ficios distintos, puedan dar lugar, por

su proximidad, a situaciones de peligro

o desorden urbano o estético.

~ GARAGES.
Aparte de las normas de cada zona conte
nidas en las presentes ordenanzas, 1lo0s
garages deberén cumplir:
a) dimensiones minimas de plaza:
2,2 metroé de -ancho.
4,5 metros de largo.
b) rampas: Garage colectivo )
recta: 18% pendiente méxiﬁé
curva: 14% " "
Garage individual adosado a vivieénda:
recta: 20%.
curva: 15%
anchura minima de rampa:
colectivos:3 metros.

individuales: 2,5 metros.



Art. 17

. . . ) ., ey
¢) ventilacidn e iluminaciénz

* - v

suficientes. \\Q@%ﬁ;ﬁ o
d) proteccidn contra incendios.

Si la estructura es met&lica se rro_
tegerén convenientemente paramentos
~horizontales y verticales, y ademéls
no tendrén hueces, o locales que co_
muniquen patios o locales diferentes
salvo que se garantice la seguridad.
Extintores: se colocarén come mini_
mo 4 extintores por cada 500 m2. [3)
fraccidn, (excepto inferiores a 50 mz)
Si estos 500 m2 pertenecen a 2 plantas
se exigen 2 extintores por planta.
Todos ellos se colocarén en sitio de
f&cil acceso vy se colocqré chapa con
normas.
Por cada 50 m2 o fraccidén, habri un
deposito de material resistente al
fuego con tapa abisagrada para poder
introducir trapos impregnados.
Por cada 500 m2 o fraccién, recipientes
abiertos con sacos de arena y una pala.
Por cada 2.000 m2 un hidrante.
Por cada 6.000 m2 una red automidtica de

extincién.

-~ MANTENIMIENTO DE ZONAS VERDES.
Deberd asegurarse su mantenimiento en buen
estado, de acuerdo con su caracter de zona

verde,a cargo de sus propietarios.



Art.13

Art.19

Art.20

- COTA DE TERRENO ACTUAL.

- COTA DE TERRENO CORREGIDA.
3¢ podri modificar la topografiad
rreno.

Los sotanos y semisotanos pedran incluir_
se debajo del terreno, siempre que se CO_
rrija su cota, con talud no superior al
10% y altura maxima de 1,70 metros. En
este supuesto no contard en volumen la
parte de ellos que sobresaliera de la co
ta del terreno actual.

En zonas pliblicas el resultado de corre_
gir la cota del terreno no podrad dar lu_
gar a espacios inaccesibles, o que para
acceder a ellos exista una pendiente ma

yor del 10%.

- ESCALERAS COMUNES. A VARIAS VIVIENDAS.
Las escaleras que den acceso a mas de una
vivienda en todos los casos, y las que den
acceso a una,en el caso de premociones des
tinadas a la venta deberan cumplir:

Altura minima de tabicas: 19 cm.

Anchura minima de huella, sin contar su vue
lo sobre la tabica: 27 cm.

Longitud minima de peldafios: 80 cm.

Numero méximo de peldafios, o altura en un
solo tramo: 16.

Ancho minimo de escaleras entre paramentos

2,00 metros.
Ventilacidédn e iluminacidn adecuadas.



Art, 21 - TIPOLOGIA DR VIVIENDAS.

Estd prohibida la vivienda iy

Art, 22 ~ DEFINICIONES. Y CARACTERI B'I‘I‘L"‘A‘u 3
1) Sotano: local habitable cublerte, cu
ya base del forjado de techo se encuen
tra a una altura inferior a 1 metre de
1a cota actual del terreno. No gontara
en ocupacién,

2) semisotano: local habitable cubierto,
cuya base del forjade de techo se encuel
tra a mas de 1 metro y menos de metro ¥y
medio, de la cota del terreno actual ©
corregido. No contard en ocupacibn,

3) Planta baja:local habitable cubierto,
cuya cara infefior del forjado de suele
se encuentra a una gota menor de + 1,5
metros sobre la cota del terrenc actual
o corregido, y la base del forjado de
techo a una cota mayor de 1,5 metros
sobre la citada cota del terreno.

4) Plantas superiores: local cubiertc ha
bitable,situade encima de planta baja,
excepto torredn de escaleras..

5) Cuerpos volados: saliente de f&brica
de un edificic, sin apeo estructural a
suelo por encima de la planta baja.

6) Zona porticada, porche: Son aquellios
salientes del edificio, con apec estruc_
tural a suelo, perc sin cerramiento en
planta baja.

7) Local habitable: local gue disponga de

suelo y techo, y de altura minima 1,80 m,



Art .23 ~ LOCALES DE INSTALACIONES.
Se ajustaran a las normas marcadas v
a las que dicte el Ministerico de Indus
tria, Direccidn General de Sanidad,
Ministerio de la Vivienda, y el Excmo.

Ayuntamiento de Simancas.

DILIBENSIA: Para haser eonctar que ' pregerte documento ha s
do apre: iame v por ba « ovisita Provingial do Uree
nismo de V! en sesiba ceichraca of )
Valladelid, . 3 Q Noy 1923
El FunclourL{t. j 198




CAPITULO II.~ CLASIFICACION POR ZONAS.
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ngPITULO Il1.= EE?SI

PILIGEVE!: Poen bamr- cenetar e of pr-se-te documento ha ol
aproi )

fame 08 val, .o, en Besibn Celebraun iljo Ny

-9 )\ TN,
Ao

a7 13 p8r 12 Lamuseon Provinclal de

Vatladolid, 1987,

e e ey e e

Art.z24

ZONA

ZONA

ZONA

ZONA

ZCNA

ZONA

ZONA

ZONA

ZONA

ZONA

IT.~

I1I.~-

Iv.-

VI.-

VII.-

VIII.-

IX.-

ZONA
ZONA
ZONA
ZONA
Z0NA
ZONA
ZONA
ZONA
ZONA

ZONA

entro del poligone objeto del Plan se
establecen las zonas marcadas en el pla

no "Zonificacién”, y son las siguientes:

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIPO A.
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIFO B,
RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD,
RESIDENCIAL-COMERCIAL.
VERDE-DEPORTIVA,

ESCOLAR.

CIVICA. .

DE ESPACIOS LIBRES.

ESPECIAL.

DE SERVICIOS E INSTALACIONES.



CAPITULO III.
ZONA RESIDENCIAL
BAJA DENSIDAD TIPC A.



CAPITULO_ITI._ _ZONA RESIDENCIAL DE_BAJA DCNSIDAD. TIPO Ve~

Art.25

VLA Y
Qt‘ﬂ] iol,‘/‘(‘

Q)
’
S

ficacién de baja densidad, desarrollada
segiin las especificaciones del Plan Ge_
neral de Ordenacién Comarcal de Vallado
1id, capitulo IX, Zona de edificacibn de

Baja densidad en proyecto.

1.~ CONDICIONES DE USQ.

Art.26

Art .27

- USC DE VIVIENDA.

Es el uso principal de las parcelas.

E1 numero maximo de viviendas a cada par
cela esté regulado de acuerdo con el ar
ticule 29 vpParcela minima".

Los edificios que estén-en una misma par
cela deberén estar unidos fisicamente por
alguna construccién, y su construccién se

efectuaré simultaneamente.

-USO DE INDUSTRIA.y COMERCIO.

Se admite la industria en categoria 12,
Situacién 12 conforme a lo\que establece
el Plan General de Ordenacién Comarcal

de valladolid en su capitulo III. 304 pa_
ra este tipo de industria y situacién,
siempre que den su conformidad los
propietarios afectados. Los locales co_
merciales no podrén tener una superficie
construida mayor del 40% de la totalidad

de superficie construida del edificio.



Art.28 - USO DE GARAGES.

De acuerdo con el P.G.0.C. de Vallad

3 , L. 803

(9.2) son obligatorios como mlnzn&f;onw
s

Pt
"S5 ¥

A\

- G
a) adosado a vivienda: superficCsgs
ESHTES

de S0 m .

b) anexo a viviendas pero en edificios

separados: superficie max. 10C m
Esctardn incluidos dentro de los limites

de volumen de la parcela.

Art.29 - PARCELA MINIMA.

La parcela minima se establece en:

750 m2 para 1 vivienda.

1.275 m2 para 2 viviendas (equivalen_
te a un 15% de descuento).

1.856 " para 3 viviendas (equivalente
a un 17,5% )

2.400 " para 4 viviendas ( equivalente
a un 20%)

2.906 " para 5 viviendas (equivalente
a un 22,5%) .

3.375 " para 6 viviendas (equivalente
a un 25%). :

Art .30 - PARCELA MAXIMA.

No se limita.

Art 31 -INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCZLAS.

Las parcelas serin indivisibles en los
supuestos del articulo 95 de la Ley del
Suelo. Podrian sin embargo, siy considerar
se divisién, acotarse espacios intericres
para usc exclusivo de cada vivienda en

el caso de parcelas con mds de una vivien
da, de acuerdo con el plano "espacios 1i_
bres privados’o distintos , siempre que
se dedique la misma superficie para cada
una, y se acuerde por los afectados, y

la comunidad de propietarios.

18



Art. 32

Art.33

Art. 34

— SUELO NQ QCUPADO POR LA EDIFICAZICN.

El suelo restante de cada parce.a,

ta agotada su posible ocupacidrn, ts
AL

el caracter de espacio libre prj
- ESFACIC LIBRE PRIVADO.

1o 31 dos tipos de espacics

privados, dentro de cada parcela.

a) Espacio libre privedo familiar: de uso
de una vivienda.

b) Espacic libre privadc grupal: de uso
de las vivierndas que ocupan la parce_
la.

Podré ser espacio libre privado sccial

de uso de todos los sccics de ia Cocpe

rativa de viviendas 01id, ¢ de ia corun

it~

dad de propietarios cue en su diz se cree por
acurde de la citada entidad,siermpre sue ésta
se encargue de su conservacién y mante_
nimiento como zona verde. De ac.erdo -cn el
articulo =~ 31 estos espacios

formardn parte de su parcela, no pudien_

do por lo tante, ser construidos ni ver
didos con indeperdencia de las consirug
ciones de 1a citada parcela, v por lc

tanto no podrén contabi.izarse a efectos

de detaciones ni cesiornes cLligatorias

N

de la Ley del duelo,

- GCUPACION DZ LAS FARCEILAS.
Se establece una ccupacién méxira per car
te de los edificios, del 20% de la super
ficie de la parcela.

Los patios interiores ccntaran dentro de
€sa ocupacién, & ro ser que er. planta beja

estén abiertos por uno de sus lades.
39



Art.3s

- RETRANQUEOS A LINDES DE PARC

Las edificaciones se deberan re

a continuacién se indican, sin perjuicic

de cumplir los retranqueos indicados en

obliga a las parcelas en él indicadas:

8 metros si el linde da frente a una vial.
5 metros respecto a laterales y fondo.

Sin embargo las edificaciones podréan ado
sarse a los limites de la parcela consti
tuyendo edificios adosados, siempre que

se solicite la autorizacién de construc
cibén para ellos en €l mismo proyecto, y

se construyan simultaneamente.

2.~ CONDICIQNES DE VOLUMEN Y ALTURA.

Art. 36

~ EDIFICABILIDAD.

Parcelas para 6 viviendas:
la edificabilidad méxima se fija enel
parcelaric del plan parcial.

Para las parcelas de 1 vivienda la edifi_

cabilidad se hallard en funcidn de su
superficie mediante la siguiente formula:

E=[1 ,3 =(8-750) x 0,00021:) para aquellas

cuya superficie oscile entre 750 y 4.000
2 A

m- . ( $= Superficie de la parcela)

Para las mayores de 4.000 se fija en Q0,6 m?md

Para las de dos viviendas:

E=[1,3-(5 -1275) x 0,00018)1

Para las de tres viviendas:

E=[1,3-(S -1856) x 0,00017)]

Para las de cuatro viviendas:

E=[1,3-(8~2400} x 0,00017) ]

Para las de cinco viviendas:

E={1,3-(8-2006) x 0,00016) 1

Con un minimo de 0,7 m3/ m2

20



Art. 37 ~ VOLUMEN MAXIMOG.

El volumen maximo edificable en cq%q iy
P
38

parcela es el indicado en el pa

rio del plan parcial.

Para el computo de volumen se tendré en
cuenta los locales completamente cerrados
habitables, cuyo suelo esté a cota igual

o superior del terreno, y la parte de aque
l1los tambien cerrados que emerja de esta
cota en el caso de sotanos o semisotanos.
En locales abiertos lateralmente de plan_
tas superiores que no sean la planta ba_
ja, solo dejaré de contar volumen una fran
ja de ellos distante dos metros de la
cara mas saliente del forjado base.

Las plantas bajas, los sotanos, y semiso_
tanos abiertos no contarédn nada en volu_
men. lgualmente no contaran los patios y
locales abiertos por su cara superior.

En esta zona los garages estarin inclui

dos.

Art. 38 - NUMERO DE PLANTAS.
Los edificios no podrén levantar més de
tres plantas sobre el nivel del suelo
medidas en cualquier puntc de la edifica
cidén., En este computc no cuentan 1os segi
sotanos, salvo que estén dedicados a vi_

viendas.

Art.39 - ALTURA MAXIMA.
La altura maxima serad de 10 metros igual
mente medida en cualquier punto de la edi
ficacién, desde la cota del terreno ac_
tual hasta la base del forjado de techo de

la ultima planta.
21



Art.

Art.

4

1

ro

No se limita.

— CONSTRUCCIONES POR ENCIMA LI LA ALTH]

Se permitirdn construccicnes ircluidas neruro
del espacio delimitado entre planos 2 35¢ con

el (ltimo forjado y este.

Si estos espacios se utilizan paras local

table contardn a efectos de n? de Bhartie

ximo, y de volumen.

— SOTANOS.

Son locales en los que la base del forj=-ic

techo estd situado a menos de un metfrd e 1z o7

ot
~
(ol
O
in
D
'

V

[ig

ta del terrenc. El n? méximo perwmi
uno. Si su uso es el de garage contari ooro Vo

lumen. No podraf destinarse a vivienda, z2lvo

que en sy frente se dispongan patios ing

de ancho nec menor a 1/2 de la altura enterrac
en este caso regird para ellos el artic.lc =:
"Semisotanos", excepto que no contara ern nt de

4

plantas méxing. Altura libre minirz, 2,17 =,

altura libre mixima, 4,00 m.

- SEMISOTANOS.

-

Son aquellos locales en los que la bape el

7

jado del techo se encuentra 4 mis de un metro ds=l

nivel de suelo, ¥ menos de metro y medic sl il

vel del terrono. Para dedicarse o vivianco

herd tener el suelo y parcden foogrmoa, o

una altura de 70 cm. de la coba del cuclo cxte
\
rior, y cumplir las condiciones hijienic

Si su uso es de vivienda cuenta &l 2 de Lisntal

51 su uso es de garage nu cuenta el n¥

tas.

Altura libre minime 2,20 metros.



T o= TERARE MMV WHAMWI VM .

Se permiten volados y cuerpos saliente
peos estructurales, siempre que curplsz
siguientes condiciocnes:
a) se guardard el retranqueo minimo ce

ticulo 35 desde la linea mis avarzziz

pondiente., Hasta 2 metros de vuelo nc oon
tard como ocupacién, a partir de ahi regiri
a este respecto lo concerniente a porches.
b) Sierpre que dejen debajo una altura litre
de 2,70 m como minimo. De ser mencr la altu

ra se contabilizard como parte del e4ifi~ig

Y

en planta, la zona menor de esa altur

Art. 45 - ZONAS PORTICADAS. PORCHES.
Son aquellos salientes del edificioc que i1levan
apeo estructural a suelo, perc sin cerramiento
en planta baja. Contard para la ocupacidn en
un 20% de su superficie siempre que la zltura
libre sea igual o mayor a 2,70 m. De cer ~ercr
se contabilizar&d como parte del edificic ea

planta, la zona menor de esa altura.

Art., 4¢ ~ PROYECCION HORIZONTAL.
En cualquier caso la proyeccién horizontal de
un edificio, medida por su planta de cubiertas,

es decir incluyendo volados, porches vy OCUpA_

cién propiamente dicha, no podré dar uns s.

perficie mayor del 30% de la totalidad de la

parcela. N

Are, 47 - ENTRANTES EN FACHADAS.
Estén permitidos todos los tipos de entrante,
salvo si este enfrenta ventanas de distinta vi
vienda. En cuyo caso la distancia en linea rec
ta entre las dos no serad menor de 3 metros.

La profundidad en cualquier caso, no serd ma_

vor de 1/5 de la altura.De serlo se contabiliza
ré& como patio. 23



Art.

48

- PROMOCION DESTINADA A USO PROPIO.

b)

<)

d

e)

~r

Alhs o a s

cocinas, despensas, pasillos,

de bafio.

En el resto de las

aseos y cuartos

habitaciones

la iluminacién y ventilacidn serd natural.

Superficie de iluminaciédn minima 1/10 de

la superficie en planta. Hueco de ventila_

cibén minimo 1/2 del minimo de iluminacidn.

Patios interiores:

vivienda;

1- que den

solo a una

inscribible un circulo de 2 m de

didmetro minimo.

2- Que den a mis de una vivienda;

2.1~ Solo cocinas y/o cuartos de bafio,

inscribible circulo de diametro 1/5

de la altura.

2.2- Estancias, dormitorios

tura.

1/2 de la al

Retretes. Los inodoros deberan estar funcio

nalmente separados de cualquier habitacién.

Altura libre de las habitaciones:

ro no inferior a 1,80

si el techo

libre pe

es in

movil y horizontal. De ser mbévil o inclinado

podri ser en su minimc de 1,20 siempre que

no sea inferior a 1,80 en una 19nqitud Su_

perior a 2 metros.

Programa minimo de vivienda:

este sera de:

zona de estar; zona de dormir; bafio completo;

. 2 ..
cocina; ¥y 30 m minimo para 2

personas.
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Art. 49

f ) Dimensiones minimas de las habitacio COAR

L/
S5 (58]

55,
’,

El volumen de aire cerrado no podra

menor de 10 m% por persona en dormi
y estancias, en el estar familiar se
minimo de 40 m3.

Todo ello sin perjuicio de las normas dic

tadas por la Direccidn General de Sanidad.

- PROMOCIONES PESTINADAS A LA VENTA.

Estas construcciones deberén cumplir lo dis_
puesto en las ordenanzas de viviendas de pro_
teccidn oficial, aprobadas por OM. de 29 Ma_
yo de 1969, y modificadas por OM. de 4 de Ma
yo de 1970, en lo concerniente a sus ordenag
zas 13, 14, 16, 17, 18, y 19, patios, chime
neas de ventilacién, superficie de ilumina_
cién y ventilacidn, superficie minimas de las

habitaciones, retretes y aseos, y escaleras.
La altura libre minima seré de 2;40ysalvo tetho
movil o inclinado que regira el art. 48

4.~ CONDICIONES DE ESTETICA.

Art.50

Art. 51

~ DOCUMENTACION ESTETICA DE LOS PROYECTOS.
Los proyectos deberén contemplar en la memo_
ria justificativa sus extremos estéticos
fundamentales; v justificar su relacidn con

el entorno.

- ANUNCIOS.

Para el establecimiento de carteles y anuncios
deberén dar el visto bueno los ‘propieta_
rios de la parcela donde se instalen, La Coo
perativa de viviendas 0lid, La Junta de compen
sacidén, o la comunidad de propietarios que en
su dia se cree, y el Excelentisimo Ayuntamien

to de Simancas.
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5.- CONDICIONES GENERALES.

Art.

ol

- PISCINAS.
Cumplirédn lo siguiente:
1 Tendrén aparato depurador con
circuito cerrado.
2 Las tomas de agua deberédn ser
autorizadas por la Cooperativa Glid.
o la comunidad de propietariocs, que

en su dia se cree.

nto ha &
of presenta doc ymenrto
QIR Para DeE mﬁ‘ u:!a comision Provincial de Ube"
e apvcf:@twg Wm“ elcbrada 8 " Wﬁ
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CAPITULO IV.- ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD TIPO .

e



1.- CONDICIONES DE

yso.

Art. 56

Art. 57

Esta zona comprende las parcelas de baja
densidad destinadas a edificios cclecti_
vos de viviendas, conforme al P.G.0.C.

de Valladolid, capitulo [X. "Zona de edi

ficacidén de baja densidad en proyectQ.l

JLA Y L2
‘;@mnamq

~ Ug o

DE VIVIENDA.

O

Xl -

. Ctico d T vaies
Es el caracteristico de la zona. \ Dy wS

- USQ DE INDUSTERIA Y COMERCIOC.

Solo se permite la industria de catego_
ria 12 en situacién 12, siempre que den
su conformidad los propietarios afectados
de la parcela. Los locales comerciales

no podrin tener una superficie construi_
da mayor del 50% de la totalidad de la

superficie construida del edificio.

- USO DE GARAGE.

Conforme al P.G.0.C. de Valladolid (9.01)
es obligatorio el establec;miento de ga_
rages en la proporcién minima de 1,5 por

vivienda.

- PARCELA MINIMA.
La superficie minima de las parcelas en

2 ” . .
m- seran las sigulentes:

Para 2 viviendas 275 m2
Para 3 viviendas 1.85%6 "
Para 4 viviendas 2.400 " N

Para 5 viviendas 2.906 "

Para 6 viviendas 3.375 v

Paral 2 viviendas 6.750."( caso de dos
parcelas unidas, de 3.375, segln arti_
culo
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Art.58

Art.59

Art .60

Art .67

Art .62

Art 63

O

%
Ay
S
— PARCELA MAXIMA. EE
No se limita. Sz
[y
‘&oﬁgJ‘T‘I
by

~ INDIVISIBILIDAD DB LAS PARCELAS.
Las parcelas serin indivisibles en los supues

tos del articulc 9% de 1la Ley del Suelo en
vigor.

Podrén, sin considerarse divisidn, acotarse
espacios interiores para uso exclusivo de cg
da vivienda que quede «n planta baja, rde acugr
do con el planc de Espacios Libres Privados,

o distintos con la conformidad de resto de los

vecinos y comunidad de propietariocs.

- SUELO NO OCUPADO POR LA EDIFICACION.

De acuerdo con el articulo 32,

- ESPACIO LIBRE PRIVADC.

De acuerdo con el articulo 34.

- OCUPACION DE LAS PARCELAS.

Se, establece uaa ocupacidn méxima por parte de
los edificios, del 20% de la superficie de la
parcela. Los patios interiores contarén en

ella, a no ser que ectén abiertos por uno de sus

lados.

- RETRANQUECS A LINDES DE PARCELA.
Las edificaciones deberén retranquearse de 1os

lindes de la parcela los minimos que & conti_

nuacidn se indican:

29



oL LI Ve D Tl AT WG P THLT a4 WG VvaaAl
6 metros: A laterales y fondo.

Se podrén unir dos parcelas, pero debera

=10
solicitarse la licencia de obras en gi mrnw
/ (s)
mo proyecto, y construirse la tota
las edificaciones a la vez. {
15
hom e
Art. 64 - USO DE PARCELA DE BAJA DEUSIDAD TIFQCAIN™~
Las parcelas destinadas a edificacién de ba
ja densidad tipo B, podran edificarse en
forma de edificacidn de baja densidad tipo
A; cumpliendo las ordenanzas del capitulo II
"Zona residencial de baja densidad tipo A".
Sin embargo las de tipo A, no podrén ser

utilizedas en tipo B.

2.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Art. 65 - EDIFICABILIDAD.
La edificabilidad maxima se establece en

el parcelario del plan parcial.

Art., 66 ~ VOLUMEN MAXIMO.
El volumen méximo edificable en cada
parcela es el indicado en el parce_

lario del plan parcial.

Para el compuco de volumen se tendran en
cuenta 1o0s locales completamente cerrados
habitables cuyo suelo estd a cota igual o
superior del terrenc, y la parte de aquellos
tambien cerrados que emerja de esa cota en
el caso de sotanos y semisotanos, salvo si

estén destinados a garaqge.
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Art. 67

Art. 68

Art. 89

Art.70

En locales ablertos lateralmente, de plap
tes supericres que no seezn la planta baja
solo dejard de contar volumen una franja

de ellcs distante 2 metros de la cara més
saliente del paiio e fachada o Las plantas
bajas, los sotanos, 7 semisotanos abilertos
no contarin nade en volumen, Los patics v

locales ablerton por Su cdra superlor tam

poco contarin en volumen. Tampocco

la parte del nucles de escaleray i

2

en el articulo 70,

- NUMERG D& PLANTAD.
En cualquier punto de un cdifiuiu\il
de plantas superpdestas miximo, serl de 5.
En este conputo no se cuentan como lanbag
los sotanos y semisotanos, siorore quée ro
estén destinados a viviendas, il las cajacs
de escaleras.

- ALTURA MAXIMA. .

La altura médxima no podrd ser supeclor .

12 metros, desde la cota de terreno actual,

a plano inferior del ultimo forjado.

— ALTURA MINIMA.

No se limita.

— CONSTRUCCIONES POR ENCIMA D? LA ALTURA.
Se permiten cajas de escaleras, con un mi .
de 2 metros sobre la altura méxima, en el
plano de la fachada. El resto de las cons
trucciones deberan estar incluidas entre el

pPlano que forma 459 con la parte superior
det Gltimo forjado y este.



Art. 71

Art. 72

+* - -

total de 3 metros scobre el citado for_

jado. Si se dedican a locales habitables

contaran en el computo de n? de plantas

maximo.

-~ B0TANGS.

jado del techo se encuentra a altura sg

bre el terreno mencor de 1 metro.

Bl 0?2 maximo
permitido es de 1.
No podréa destinarse a vivienda, salvo
que en su frente se dispongan patios in
gleses de ancho no menor a 1/¢ de la al
tura enterrada, en cuyo cdasc regird para

ellos el articulo 72, “Semisotancs".

- SEMISOTANOS.

Son aquellos locales en 1los que la base
del forjado del techo se encuentran a 1
metroc o més del nivel del suelo, y menos
de 1,50. Podrén dedicarse a vivienda, pe
ro deberén tener el suelc y paredes imper
meables hasta una cota de 70 cm. de la
cota del suelo existente y cumplir las
condiciones higienicas.

Si su uso es de viviendas: cuenta en n2
méximo de plantas.

Si su uso es de garages: wno cuentd en n?
méximo de plantas.

Altura libre minima: 2,20 metros.



Art, 73 - CUERPOS VOLADOS.

De acuerdo con el articulo 44.

— TON e , o L JUNT
Art. 74 ZONAS PORTICADAZ, PORCHES, //Q;@ Dflfgo
De acuerdo con €l articulo ?ﬁ})v
=l 7

L --Lr -

Art. 79 — PROYECCION HORIZONTAL.
En cualquier caso la proyeccidn horizon_
tal de un edificio, medida por su planta
de cubiertas, es decir incluyendo voladog,
porches, y ocupacién propiamente dichs, no
podr4 dar una superficie mayor del 35% de

la totalidad de la parcela.

Art. 76 - ENTRANTES EN FACHADAS.

Conforme al articulo 47.

3.- CONDICIONES DE HIGIENE.

Art. 77 - PROMOCIONES DESTINADAS A USO PROPIO.
conforme al articulo 438 y al articulo 20.
Art.78 - PROMOCIONES DESTINADAS A LA VENTA.

Conforme al articulo 49.

4.~ CONDICIONES DE ESTETICA. A

Art. 79 - DOCUMENTACION ESTETICA DE LOS PROYECTOS.

Conforme al articulo 50.

(9%}



5.~ CONDICIONES GENERALES.

Art. 81

- ANUNCIOS.

Conforme al articulo 51.

~ PISCINAS.

Conforme al articule 52.

1o ¢f presente documento Wtk
¢ 1o por b Comisibn Provincisl de

DILIGENF

en sasién ‘- k30 NOV 191& ;

34



CAPITULC V. ZONA RESIDENCIAL DE
MEDIA DENSIDAD.



1.—- CONDICIONES DE U30.

Art.83

Art. 84

Art.85

Esta zona comprende las parcelas destina_
das a localizacién residencial de media

densidad.

- USC DE VIVIENDA.

Es el caracteristico de la zona.

~ USO DE INDUSTRIA Y COMERCIO.

Se admite la industria de categoria 12 en
situacidn 12 y 22 y la de cateqoria 22 en 24
Los locales comerciales no podrdn tener una
superficie construida mayor del 50% de la
totalidad del edificio. Deberéd cumplirse el

articulo 15.

- UsO PUBLICO.

Aparte de la localizacidn de los tipos de
uso plblico que se preveen en esta zona en
el plan, estan permitidos los siguientes:

1- Ecpectaculos: Locales o edificios desti_
nados a cine o teatro. Permitidos con un md
ximc de 100 plazas por local.

2- Salas de reunién:Locales o edificios para
cobijar actividades de vida social o de rela
cibdn, ‘cafés, restaurante, sala de fiestas...
3~ Religioso: Locales o edificios destinados
al culto religiosc o vida conventual.

4-— Cultural: Locales o edificios destinados
a guarderia, museos, bibliotecds y salas de
conferencias.

5— Deportiva: Juegos de nifios.



Art. 86

Art ., 87

Art. 88

Art. 89

€i0n ge edlirlClos y esiableClillentos compren
didos en estos 5 grupos, se tendréd en cuenta
la zonificacién del plan, asi como su impor
tancia, caracteristicas del emplazamiento
elegido, caracter de la zona, molestias y
transformaciones de los subsistemas de tré

fico rodado y peatonal, con previsidn de

aparcamientos precisos a cargo degﬁﬁﬁﬁﬁpi{an
S BT SN
/ L/

<eR/RITY,
COR AL E )

te. Deberd cumplirse el articulgs
105 )
5 gé
- U30 DE GARAGES. s BE‘Q@?‘ ’

-

Obligatorio el establecimiento de un garage,
o lugar de aparcamiento por vivienda, con
independencia de la estructura viaria pre_

vista en el plan.

-~ PARCELA MINIMA,
La superficie minima de parcela serd de

1.000 m2.

~ PARCELA MAXIMA.

No se limita.

— INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

Las parcelas serédn indivisibles en los
supuestos del articulo 95 de la Ley del
Suelo. Podran sin embargo, sin ~onsiderar_
se divisidn, acotarse espacios de usc ex_
clusivo de cada vivienda que exista en Plan

ta baja, de acuerdo con el plano de "Espa_

cios libres privados", o distintos, siempre
de acuerdo con la comunidad de propietarios.

37



3>

ot

Xa)
Y

El suelo restante de cada parcela, Supues
ta agotada su posible ocupacidn, tendri el

caracter de espacioc libre privado.

Solo podr& ser plblico por cesién, si el

89, dos tipos de espaciocs libres pri
vados, dentro de cada parcela.

a) Espacio libre privado familiar: De uso
de una vivienda.

b) Espacio libre privado grupal: De uso

de las viviendas que ocupan la parcela.
Podra ser espacio libre privado social de
uso de todos los socios de la"Cooperativa
de viviendas 01id%} o de la comunidad de
propietarios que en su dia se cree; por
acuerdo de esta, siempre que se encargue
de su conservacién y mantenimientc como
zona verde, ’

En los supuestos del articulo 95 de la Ley
del Suelo, estos espacios siempre formarén
parte de su parcela, no pudiendo ser parce
lados ni vendidos con independencia de las

construcciones de la citada parcela.



Art. 93

Art.

2.~ CONDICIONES DE VOLUMEN.

94

Art,

95

La ocupacibn méxima por parte de los
edificios no podré& ser superior al 40% de
la superficie de 1la parcela.

Los patios interiores contaran dentro de

AN Ced
- RETRAQUEOS A LINDE DE PARCEL:%éﬁﬂﬁiﬁﬁgy
Las edificaciones deberén retranquear de
los lindes de parcela, la mitad de su altura
con un minimo de 3 metros.
Se exceptuan de este retranqueo los porches
piblicos o no, y los balcones que no sopor
ten encima de ellos plantas del edificio,
ni tengan una altura media total superior a
5 metros; estos podréan llegar hasta el linde
de parcela, no pudiendo ser su longitud a
lo largo del linde, continua o no, mayor del

50% de la del mismo.

-~ SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.
Deberan separarse una distancia igual & la

altura del situado més al sur,

- EDIFICABILIDAD.
La edificabilidad médxima de las parcelas de

esta zona, esta indicada en el parcelario

‘del plan parcial.
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Art. 96 - VOLUMEN MAXTIMO.

El volumen méximo edificable en cada‘pbf"iﬁ
T o

cela, es el indicado en el parcelario’

del plan parcial.

Para el computc de volumen se tendréan™
cuenta los locales completamente cerrados
habitables, cuyo suelo esté a cota igual o
superior del terreno, y la parte de aque_
1los tambien cerrados que emerja de esta
cota en el caso de sotanos y semisotanos,
salvo si estédn destinados a garage.

En locales abiertos lateralmente de plantas
superiores que no sean la planta baja, solo
dejara de contar volumen una franja de ellos

distante dos metros del pafio de fachada.

Las plantas bajas, los sotancs y semisotanos
abiertos no contarén nada en volumen. Igual
mente no contaran los patios'y locales abier
tos por su cara superior. Tampoco las ccng
trucciones de la escalera en su parte por

encima de la altura maxima.

art. 97 - NUMERO DE PLANTAS.
Los edificios no podrarn leventar mas de 4
plantas sobre el nivel del suelg, medidas
en cualquier punto de le edificacién.

Se exceptuan los semisotanos.
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Art.

Art.

Art.

99

100

101

La altura méxima desde la cota del terre_
no hasta la base del ultimo forjado de
planta serid de 14 metros, medida en cual

quier punto de la edificaciébn.

- ALTURA MINIMA.

{0 se limita.

- CONSTRUCCIOQNES POR EMNCIMA DE LA ALTURA,
Se permitirén construcciones incluldas den
tro del espacio delimitado entre plancs a
352 con el Gltimo forjado y este, y su al
tura total no podrid ser superior a ¢ metros
sobre este.

S1 estos espacios se utilizan come vivien
das, o fueran aabitables, contarén a efec
tos de n? de plantas maximo, y de volumen,
Igualmente se permitirén torreones de es_
caleras con las siguientes condiciones:

1~ 8i estéan situados en Fachada no podréan
sobresalir de la altura méxima més de tres
metros.

2- En cualquier ctro caso su altura total

no podré& sobresclir més de cuatro metros.

- ALTURAS DE PLANTAS .
1; Planta baja minimo libre2,® metros, de
ne destinarse a vivienda. Resto; de acuerdo

con los articulos 48, y 49.



Ar'U. U<

Art. 103
Art. 104
Art. 105

= SULANUD .,

Son locales en los que la base del for_
jado de techo estd situado a menos de un
metro de la cota del terrenc. El n® ma_
ximo permitido es de dos.

Solo el 12 podréd destinarse a vivienda,
sliempre que en su frente se dispongan
patios ingleses de ancho no menor a 1/2
de la altura enterrada y en ese Caso regi

ré para é1 el articulo 103, *“Semisotanos!

- SEMISOTANOCS.

Segln el articulo 72.

- CUERPOS VOLADOQOS.

Se permiten volados y cuerpos salientes

sin apeos estructurales, siempre que cum

plan las siguientes condiciones:

a) Se guardard el retranqueo segin
el articule 93 desde la linea més
avanzada de los cuerpos salientes y el
lindero correspondiente. Hasta 2 metrosg
de vuelo no contarén como ocupacidn. A
partir de ahi regiri a este respecto lo
concerniente a porches, segin el articu

lo 10%, "Porches"

- ZONAS PORTICADAS, PORCHES. N

Segin el articulo 45.



Art.

3.—- CONDICIONES

107

DE HIGIENE.

Art.

Art.

4.- CONDICIONES

108

109

DE ESTETICA.

Art.

Art.

5.— CONDICIONES

110

11

GENERALES.

Art.

112

tal de un edificio, medida por su planta
de cublertas, es decir incluyendo volados,

porches y ocupacidn propiamente dicha, no

odré dar una superficie ma ¢ﬂﬂ de
p [ y&\nac u7)
la totalidad de la parcela/~© o &
f= PRty
2 o .
5 Y-

— ENTRANTES EN FACHADAS. .Tb o
Estln permitidos todos los tiﬁoéﬁd& e;traﬁ
te salvo si este enfrenta ventanas de dis_
tinta vivienda, en cuyo caso la distancia
en linea recta entre las dos no sera menor
de 3 metros. La profundidad en cualquier

caso, no sera mayor de 1/5 de la altura.

- PROMOCION DE3TINADA A USO PROPIO.

Segin el articulo 498 y el articulo 20C.

- PROMOCION DESTINADA A LA VENTA.

segtn el articulo 49.

- DOCUMENTACION ESTETICA DE LO3 PROYECTOS.

SegGn el articulo YU.

- ANUND%E%ST:N Para boma gpnets- q 0 8 pregerte documento heek

' G : . RS A~ e
Seglin gl articulo,5) : gof ia fomis  Provingial de U
Gy G2 ben oo -, €N BESIEN OBIY el S0 hov 1978
Vaiiadelid,
El Fu

-~ PISCINAS.

Segln el ar
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Art. 113

1.— CONDICIONES DE USO.

Art. 114
Art, 115
Art, 116
Art. 117

;34/
/3v83
EGR]

L3
4,
J

- DEFINICION DE ZONA.

cia de vivienda colectiva,y ‘centro comercial.
En esta parcela las construcciodnes deberan
estar unidas entre si formando un solo edi

ficio.

- USO_DE VIVIENDA.
Permitido con el numero méximo indicado en

el plano"parcelario¥

— US0 DE INDUSTRIA.
Se permite la industria de categoria 1% en
situacidn 12 y 22, y en situacidén 22,

Deberéd cumplirse el articulo 15.

- US0 DE COMERCIO.
Se permite el uso de locales comerciales.
La superficie construida no podri ser mayor

al 80% de la total del edificio.

- USO PUBLICO.
aparte de los especificados en el plan se
permiten los siguientes: N
1- Residencial:Permitido..Pensiones y hote_
les para viajeros, con un maximo de
100 camas.

2- Egpectaculos: Permitido.locales con un
maximo de 200 plazas.
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Art. 118

Art, 112

4= K€11g10S0: rermiiliac, LapPllle SUI,ull®y
'Qékgnﬂ ;b
ne maxire de 230 plazas. '\; P

5— Cultural: permitidcs mus

]
=]
Toy
©
'3
@
=]

alas ¢

n

(]

I

“

caz, vy

slazas maximo.

6~ beneficc Sanita

Permitidos consul_
torios y dispensarics, con un méximo de
6 camas.
Para .a obtencidén del permiso de construc_
cidn ce edificics y establecimientos Com_
nprerdidos en e€stos € Jripos, que no estén
irdicados en el plarc "Zstructura urbanis
tica", se tendrd er cuenta la zonlficaciocn
del plan, asi comc su importancia, Carac_
teristicas del emplazanmientc eiegidc,
caracter de la zona y molestias o variucig
rnes en el subsistema de trafico gue puedan
preporcionar, y previgién de 108 cparcamien
toSs precisos & cargo cel solticitante.

Deberad c.mplirse el articulo 3.

- USD DE GARAGES.

Permitico. Es cbligatoria ie instalacid:n
de un garage ¢ plaza de aparcamiento ,
independiente de la estructura viaria prin
cipal del plen, por cada vivienda er esta

zora.

— PARCELA MINIMYA. )
La superficie de cade parceia o podra ser

R .2
menor de 1.000 = .



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

121

122

123

124

125

No se limita.

\%i
- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCEL&S& ¥ F
Las parcelas seran indivisibles \ehuiﬁgﬂsf
supuestos del articulo 95 de la Ley del

Suelo vigente.

— SUELO NO OCUPADOC POR LA EDIFICACION.
Tendrd el caracter permanente de espacio
libre piGiblico, no pudiendo ser parcelado

ni vendido con independencia de la totali_
dad de las construcciones de la parcela, en
los supuestos del articulo 95 de la Ley del

Suelo

-~ OCUPACION DE LAS PARCELAS.

E1l maximo de superficie ocupada por los
edificios no podrd ser superior al 40%

de la superficie de la parcela.

Los patios interiores contarén en ella,
a no ser que estén abiertos por uno de

sus lados.

- RETRANQUEOS A LINDE DE PARCELA.

De acuerdo con el articulo 93.

— SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.
Deberan separarse una distancia igual

a la altura del situado mé&s al sur.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

126

127

128

129

131

-~ EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La edificabilidad méxima se fija en

el parcelario del plan parcial.

3

: e

- VOLUMEN MAXIMO. >§

a - P : a4
Segln el articulo 96. ié? ’/

p,

/4

b S
S 0onmr s
SEtHc

- NUMERO DE PLANTAS.
El numero maximo de plantas es de planta
baja mas 7. No entran en este computo los

sotanos y semisotanos.

— ALTURA MAXIMA.
La altura méxima desde la cota del terreno
hasta la base del ultimo forjado serd de

25 metros

- ALTURA MINIMA,
Serd de una planta con un minimo de cuatro

metros.

— CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

Se permiten cajas de escaleras con un méxi_

mo de 2 metros sobre altura méxima en el pla
no de fachada.

El resto de las construcciones\heberén estar
incluidas en el espacio delimitado por el pla
no que forma 452 con la parte superior del
Gltime forjado vy este, no pudiendo sobrepasar

tampoco una altura total de 4 metros sobre
el citado forjado.
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Art.

Art.

Art.,

133

134

135

Son aquellos locales cuya base del forjado
del techo se encuentra a una altura sobre
la cota del terreno de menos de un metro.
F1 n¢ maximo permitido es de 2. No podréan

destinarse a vivienda.

Altura libre minima 2,10 metros.

Altura libre méxima 4 metros.

ag !
— SEMISOTANOS. %ﬂ{m\‘ 2
son aquellos locales en los que la base del
forjado del techo se encuentra a un metro o
mis, de la cota del terreno, y menocs de 1,50.
Podrén dedicarse a vivienda pero deberén
tener el suelo y paredes impermeables hasta
una cota de 70 cm de la cota del suelo exis
tente, y cumplir las condiciones higieni_
cas. En el caso de destinarse a viviendas
forma parte en el computo de n? maximo

de plantas.

Altura libre minima 2,20 metros.

- CUERPOS VOLADOS.

Segln el articuloc 104.

— ZONAS PORTICADAS PORCHES.

Seglin el articulo 45.
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Art. 136 — PROYECCION HOREZOUNTAL.
En cualquier caco la proyeccidn horizontal
de un edificio, medida por su planta de
cublertas, ez decir, incluyendo voladcs,
porches, y ocupacidn propiamente dicha, no
podré ser maycr del S0% de la superficie

total de la parcela

Art. 137 - ENTRANTES EN FACHADAD.

Segiun el articule 107.

3.- CONDICIONES DE HIGIENE.

Art. 138 -~ PROMOCIONMNES DESTINADAS A USO PROPIG.
Segln el articulo 48.

Y el articulo 20.

Art. 139 - PROMOCIONES DESTINADAS A LA VENTA.

Segfin el articulo 49.

4.~ CONDICIONES DE ESTETICA.

Art. 140 - DOCUMENTACION ESTETICA DE LGS PROYECTOS.

Segin el articulo 50.

Art. 141 ~ ANUNCIOS.

Segln el articulo 51.

Art. 142 — SUPERVISION.
La Cooperativa de Viviendas 0Olid, o la co_
munidad de propietarios de la urbanizuacidn

que en su dia se cree, deberd dar su confor
midad a los alzados del edificio.
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5.-_CONDICIQONES GENERALES.

Art. 143

Art. 144

- PISCINAS.

Seglin el articulo 52.

- CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.

La construccion de un edificio que alber
gue varias funciones, podréd realizarse en
varios proyectos, por fases, efectuandose
siempre que estén previstas a mayores lac
condiciones técnicas estructurales,de ser
vicio e instalaciones, siempre que las
medianerias se traten como fachadas,y
siempre que todas y cada una de las partes
del edificio no alteren lo prescrito en las

presentes ordenanzas.

consta-qe el preserta ducummt‘o‘ ha ok
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CAPITULO VII=-

ZONA VERDE-DEPORTIVA.

[N
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CISIINES TE UsQ.
ArT T
ATT =7
. =3

- DEFINICION DE ZONA.

Comprende los terrencs destinzcoz = Lzr

gues y zonas verdes de usc plbii

N
[§!

posible localizacidn deportiva.

- USO DE VIVIENDA.

Prohibido.

- USO DE INDUSTRIA.

Prohibido.

- USO DE COMERCIO.
Prohibido, salvo quioscos de direrzicns:

méximas de 2 x 2m. y 3 m. de alturz.

- USO PUBLICO.

Permitido el uso piblico de espectat.io:s i
reunibn al aire libre, como &gqorazz, frros

etc, y el de parque y zona de esparcizienzs,

- USO DE DEPORTE.
Permitido el uso de deporte pibllaa =i zirs

libre. N



Art, 151 ' - USO DE INSTALACIONES. 0
Se permite el .establecimiento de pequefias
censtrucciones e instalaciones, sirn score
pasar la altura de 4 metros, deztinadcs &
deburadora, poio de captacién de agua,

* transformadores o calefaccidn v ajua ca

liente central de ta urbanizacién, _siem
,“JL\NTA D@ -
pre que se atengan al articuleg ” WQQM%§

&

"Cota de terreno corregida”.

2.~ CENDICTONES DE ESTETICA.

Art. 152 ~ REPLANTACION ARBOREA.
Es obligatoria la replantacidén arborea en
las proporciones miniras que se establecen

en el planc "Tratamientos y pavimentacidn®.

Arz, 183 ~ TRATAMIENTCS.
Serén los correspendientes a parques 3
zonas verdes de uso piblieco destirados

al ocio y esparcimiento.

-~

S.~ CONTCICICNES GENERALES.

Art. 15= - PISCINAS.

Segln el articule 52.




CAPITULO VIII.~ ZONA ESCOLAR.
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Art. 155

1.~ CONDICIONES DE USO.

Art, 156

Art.157

Art.158

Art.159

- DEFINICION DE ZONA.

Comprende los terrenos destinados a uso
cultural al servicio de la unidad de ac_
tuacién | con un edificio singular con

CAST,
A boemON _Tk:(a
) Gp?

o
AT W
&
4

fines dccentes.

N >
EE TN

. 2 g S
— USC DE VIVIENDA. g
El numero maximo de viviendas es de una,
siempre que sea para servicio del edifi_

cio escolar.

- USO DE INDUSTRIA.

Prohibido. (Salvo talleres de enseflanza).

-~ USO COMERCIAL,
Prohibido.

- USC PUBLICO.
Permitido el uso pGblico cultural de
escuela de E.G.B. con sus anexos depor

tivos y religiosos.
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Art.

Art.

Art.

160

161

162

— ALTURA MAXIMA.

El edificio no podrd tener una altura su_
perior a 12 metros desde la cota del terre
no a base del Gltimo forjado, medida en
cualquier parte del edificio, si en su empla
zamiento el terreno es sensiblemente hori_
zontal. De ser inclinado se tomard como al

tura media méxima en las secciones del edi

Las incluidas en el espacio que forma 352

con el Gltimo forjado y este, y con un md

ximo de 4 metros.

- CONDICIONES DE VOLUMEN.
Se ajustard a las normas del Ministerio de

Educacidén y Ciencia para este uso.

3.~ CONDICIONES DE HIGIENE.

Art.

163

- CONDICIONES HIGIENICAS.
Se ajustarén a las normas dictadas por el
Ministerio de Educacidén y Ciencia para este

uso.
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4.— CONDICIONES DE ESTETICA.

Art., 164 - DOCUMENTACICON ESTETICA DE LOS PROYECTOS.

Segqin el articulo 50.

Art. 165 ~ ANUNCIOS.

Segin el articulo %1.

5.- CONDICIONES GENERALES.

Art. 166 - PISCINAS.

Segin el articulo 52.

-
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CAPITULO IX.~ ZONA CIVICA.
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CAPITULO IX.- ZONA CIVICA.

.- CONDICIQNES DE USO.

Art.168

Art.169

Art.170G

Art. 171

— DEFINICION DE ZONA.

Comprende los terrenos de centro civico
y de relacién, destinados a instalacidn
de zonas deportivas comun:s y un edifi_
ficio singular destinado a Club Social
Recreativo, conforme a lo establecidc en
el P.G.0.C. de Valladolid, capitulo XX.
20.03.

— US0 DE VIVIENDA.
Prohibido.

- USO DE INDUSTRIA.

Prohibido.

- USO DE COMERCIO.
Prohibido.

- USO PUBLICO.

Estén permitidos los siguientes usos pl_

blicos.

a) Espectaculos: dentro del edificio o al
aire libre. N

b) Reunidén: dentro del edificioc o al aire
libre.

¢) Religiosoc: dentro del edificio.

d) Cultural: salas de conferencias, dentro
del edificio o al aire libre.

e) Deportivo: dentro del edificio o al aire

libre.
f) Ocio Esparcimiento: parques, jardines.



Art.

Art.

Art.

Art.

172

174

175

- USO DE GARAGES.

Permitido con un maximo de 30

o

N b
. Ay
o

Eigai Ok
- SUELO NO OCUPADO POI
El suelo no ocupado por la edificacidn

tendré el caracter permanente de espacio

libre privado social.

- OCUPACION DE LA ZONA.

La ocupacidén del edificio no podré ser
mayor del 15% del total de la superficie
de la zona. Los patios interiore contaréan
en ella a no ser que estén abiertos por

uno de sus lados.

— RETRANQUEQS.

Ademas del retranqueoc especial fijado para
esta zona en el plano de "Retranqueos es_
peciales", el edificio se deberé& retranguear
como minimo 6 metros de los lindes; en este
retranqueo no se incluyen los balcones y
porches de altura libre igual o superior a
2,70 metros, siempre que estos UGltimos no
soporten encima de ellos plantas del edifi_
cio; estos podran llegar hasta el linde sin
sobrepasarlo. La longitud mixima del linde
ocupada por el porche o vuelo, no podra ser
superior al 50% de la longitud del linde en

cuestidn.
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Fed

2.— CONDICIONES DE VOLUMEN.

- ~ . \‘z\l
Art. 176 - VOLUMEN MAXIMO. Vo8

RATVT
El volumen méximo disponible para la
construccidn del Clu Social es el espe
cificado en el parcelario del Plan Par
cial, vy su computo se realizara de

acuerdo con el articulo 96 .

Art. 177 - NUMERG DE PLANTAS.
El n2 de Plantas méximo que podri tener
el Club Social serd de tres, medidas en
cualquier punto de la edificacidn.
En este computo no entran 1los sotancs y

semisotancs.

Art. 178 - ALTURA MAXIMA. '
El edificio no podra tener una altura
superior a 12 metrds, desde la cota del
terreno a base del ultimo forjado, medi
da en cualquier punto del edificio, si
en su emplazamiento el terreno es sensible
mente horizontal. De ser inclinado, esa
altura méxima podrd convertirse en altura
media mixima, en las secclones del edifi
cio desde la cota del terreno a base del
Gltimo forjado, y de cualquier forma no
podréd scbrepasar 1los 15 metros en ningln

punto.

Art. 179 - ALTURA MINIMA.
Ne se limita.



Art.

Art.

Art.,

Art.

Art.,

18C

182

184

~ CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.
Se permitirdn aquellas que estén en el
espacio delimitado por el plano que for
ma 359 con el ultimo forjado y éste

En ningin caso podrd superar 1os 4 me_

tros sobre la altura maxima.

- SOTANOS Y SEMISOTANOS.

hasta una cota de 70 cm del terreno.

— CUERPQOS VOLADGS.

Segln el articule 104.

— ZONAS PORTICADAS Y PORCHES.

Segtn el articulo 45.

— PROYECCION HORIZONTAL.

En cualquier caso la proyeccidn horizon_
tal de un edificio, medida por su plan
ta de cubiertas, es decir incluyendo vo__
lados, porches, y ocupacidn prgpiamente
dicha, no podrd dar una superficie ma_

vor del 25% de la totalidad de la zona.
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3.~ CONDICIONES DE HIGIENE.

Art. 185 — ESCALERAS.

Seglin el articulc 20.

i ;.i; -

, W
:]W’S\‘)“&

. . . TR0 gtk

Deberan disponer de ventilacidn na%h 1,

Art. 186 - CUARTOS DE BANO, ASECS.

o de sistema artificial suficiente.

Art. 187 - ALTURA LIBRE MINIMA DE PLANTAS.
La altura minima libre de plantas de

uso plblico serid de 2,50 metros.

Art. 188 - VENTILACION, ILUMINACION.
Las estancias deberdn disponer de ven_
tilacién natural, o de un sistema de ven
tilacidn artificial, que_garantice una
renovacidén adecuada del aire., Igualmen_
te se estudiardn adecuadamente los nive_
les de iluminacidn, justificandose en el

caso de no ser natural.

4.- CONDICIONES DE ESTETICA.

Art. 189 — DOCUMENTACION ESTETICA DE_%OS PROYECTOS .

Seglin el articulo 50.
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Art. 190 — ANUNCIOS.

Seglin el articulo 51.

5.- CONDICIONES GENERALES.

Art. 19 - PISCINAS.

Segin el articulo 52.
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CAPITULO X.=~ ZONA DE ESPACIOS LIBRES.

Art. 192 — DEFINICION DE ZONA.

Esta zona comprende 1o0s terrenos desti_

nados a espacios libres.

1.- CONDICIONES DE USQ.

Art. 193 -.Us08.

Solo se: permitiraf los usos de esparcimien
to, ocio, y deportivos, (con instalacio_
nes al aire libre), y usos al servicio de
la autovia Adanero-Gijén, como gasoline
ras, estaciones de servicio etc, estos
{iltimos deberén autorizarlos el Excmo.
Ayuntamiento de Simancas, v el Ministerio

de Obras Pablicas,

Art, 104 ~ CONSTRUCCIONES.
solo se permiten la construccidn de vias
de servicio y aparcamientos, y las desti_
nadas a los usos indicados en el articu_

lo anterior.

s = CARACTER DE LA ZONA.
El caracter de esta zona seri el de espa_
cio libre privado social, que podré ser
plblico por cesidn de sus propietarios

al Excmo. Ayuntamiento de Simancas.
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.~ CONDICIONES GENERALES.

Art. 196

Art. 197

Art., 198

"~ TRATAMIENTOS.

Deberid tratarse ccnforme al plano de

"Tratamientos y pavimentacidn”.

- PISCINAS.

Segin el articulo 52.

- EXPROPIACION,

8i en la franja que en su dia el M.0.P.
expropie para construccidén de la citada
autovia estuviera incluida alguna ins_

talacién deportiva, sus propietarios

no podrén reclamar nada en concepto de

la citada construccidn.

\ S
: o e B presents ducungem T
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nismy e ¥l |
vatiadolid,

o



ZONA _ESPECIAL.

Art. 199
CONDICIONES DE USOQ.
Art, 200

- DEFINICION DE ZONA.

Esta zona comprende los terrengs situ
dos en las zonas que el P.G.C.C. Z&
vValladolid denomine. Zonas Especiales

(capitulo XIII, de sus normas).

- US0S. Y REGIMEN URBANIZTICO.

Los indicados por el P.G.0.C de
Valladolid.
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CAPITULO XII.- ZONA DE SERVICIO E INSTALACIONES.

Art. 201

- DEFINICION DE ZONA,Y USO. Z,
zkgiln
Esta zona comprende los terrencs dé' i :‘r
dos a localizar las diferentes instalacio
nes que son:

Depuradora de aguas sucias.

Captacién de aguas y tratamientos.
Transformadores electricos.

Agua caliente, y calefaccién comin.
Captacibdn de aguas para riego. etc.

Su localizacidn podrd ajustarse o variar

se si se considerara necesario para su
realizacibn segln el proyecto de urba_

nizacidn.

1.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Art. 202
2,- JIRDICIQNES ESTETICAS.
Art. 203

- VOLUMEN Y ALTURA MAXIMA,

Volumen el estrictamente necesario para
el uso a que se destina, justificado en
proyecto.

Altura maxima, la minima necesaria justi_

ficada en proyecto.

- ESTETICA.

Su apariencia externa se ajustarid lo més
posible al efecto de no sufrir deterioro
el paisaje. Deberd justificarse este ex_

tremo en proyecto
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3.— CONDICIONES GENERALES.

Art. 204 - PROTECCION, SEGURIDAD, y CARACTZIFIZTICAS.
Se ajustarédn a las normas narcadac, s
a las que dicte el Ministeric de Indusiria
Direccién General de Sanidad, Ministe_

rio de la V:’LviencmJ y Excmo. Ayuntamiento

de Simancas.

@ ¢l presenie documento ha a4

DIUGE 2 o Mi,‘cf—: : f,ﬂq a Lomisibn Provincial de Urhes

?:srau: PPN sasxanwﬂbﬂ/‘f‘“ 30 Nov 1978
\madm-. KAYD 1982,
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CAPITULO XIII.-~ INSTALACIONES.

Art. 205 - AGUA POTABLE.
Se deberan efectuar las captaciones

agua necesarias, dando a esta el tr

Nt
ot
(Y

miento adecuado para su potabilizaciér,
de acuerdo con las normas de la Direc_
cidn General de Sanidad, y Ministerio
de la Vivienda., La dotacidn de agua
potable no sera menor de 250 litros por
habitante y dia, y la red estar& calcu
lada para suministrarlos en 12 horas

como mMaximo.

Art. 206 - RIEGO.
La captacién de agua para riego, respon
deréd a las siguientes caracteristicas:

Superficie total a regar: 10 Ha.

La red, de ser independienfe de la de agua
potable, estarl calculada para poder regar

las 10 Ha. en16 horas.

Art. 207 - CAPTACIONES.

La captacidn de agua potable y la de riego
podran ser la misma, o distinta; de ser la
misma, el aforo total serd la suma de 1los
necesarios para ambas. Podréan ger por pozo
o por captacidn del rio Pisuerga, o por
captaciéh de la Red General que en su dia
se establezca. La promotora de la urbani
zacién, estd obligada a suministrar lcs cau

dales indicados.
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Art. 208

Art. 209

Art. 210

I.5.A., del Ministerio de la Vivienda, <o

mo nivel minimo, salvc gue se justifigue
otra solucién en el proyectc de urbaniza

cibn.

- DEPURACION Y VERTIDO,.

La depuracidn se efectuard per oxidacidn
total.

Cemo minimo se empleari el sistema G de la
N.T.E. I.8.D. esto es el sistema de airea
cidn prolengada mediante .soplantes.

Se ejecutard de acuerdo con la N.T.E.
I.8.D. del Ministerio de la"Vivienda como
nivel minimo, salvo que se justifique otra
solucién en el proyecto de urbanizacién.

El vertido se efectuard al rioc Pisuerga.

- ELECTRICIDAL,

La red de distribucidn electrica estard cal
culada come minimo para um posible nivel de
electrificacidén de 8 Kw para cada vivienda
de baja densidad, y un nivel de S Kw para
las vivieﬁdas de medie densidad y las de :a
zona residencial comerciai. Se deberd ajuz
tar a las normas N.T.E, I.E.B del Ministe_
rio de la Vivienda, y a la del Ministeric
de Industria M.I-BT-1674 asi como a las
indicaciones que este (ltimo considere

oportuno formular.



Art. 211

Ny

Art. 21

Art. 213

-
(%)
[

- ALUMBRADC PUBLICC.
Se deberd disponer de purtos de alumbrado

plblico en todas las zonas piblicas,

los siguientes niveles minimos de

cién media:

1

Entrada de la urbanizacién: Zona o@fercial,’
N oo

10 luxes. \\4
Viario principal

Via colectora: 7,5 luxes.

via de reparto: 5 luxes.
Plzza:10 luxes.
Cumpliendo las normas N.T.E. I.E.A salvo

justificacidn en proyectc de urbanizacidn.

-~ TELEFONOS.

Se preveeré una canalizacién para la ins_
talacién de la red telefbdnica. De acuerdo
con la N.7.E. I.A.T del Mihisterio de 1la

Vivienda.

~ INSTALACIONES DIVERSAS.

Se pueden establecer cuantas instaleciones
se consideren necesarias, ¢ convenientes pa
ra la urbanizacidbn, como calefaccidn y agua
caliente central etc. En cualquier caso
deberén ajustarse a las normas que Crea
oportuno dictar el Ministerio de le Vivien
da, Miniéterio de Industria, Direccién Ge_
neral de Sanidad, y el Excmc. Ayuntamiento

de Simancas.
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Art.

Art.

214 - ADAPTACIONES.
El proyecto de -urbanizacibn podré efec_
tuar cuantas adaptaciones o transforma_
ciones sean necesarias para la ejecucibn
material de las obras, en conformidad

con el artieulo 15-2 de la Ley del Suelo.

215 - DERBECHO DE REINTEGRO COSTOS DE REDES
DE INSTALACIONES,
La promotora de la urbanizacion estaré
asistida del derecho a reintegro a que se

refiere la Ley del Suelo en vigor en su

articulo 121.1.a)
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¢ ol presente o umento ha W

Pies ot Faoa hens cerstar 43

Art.

VALLADQLID MAYO DE 1977.

218

(1 por fa Comision Piovincial de Neiee

g?a ua ‘:,:,e'n'sesidn sa\ahndu\so NOv I8 |
VIALES PRINCIPALES Q:L“'f““d' 1887 ;

Podréan efectuarse

xibles, y deberéan

5 ea -

correspondiente Céi "Vialidad", c&ng ncs

£

ta de via colgctora, y vias de reparto.
VIALES SECUNDARIOS.

Son los indicados como tales en el planc
“Vialidad", y deberédn definirse en el pro
yecto de urbanizacién. Pueden ser suprimi_
dos si el citado proyecto io considera ne

cesaric.

VIALES TERCIARIOS.

Son los de distribucién interna de la parce

la, y se marcardn en el proyecto de urbani_

zacién o en el proyecto de las edificaciones
de la parcela, seg(n los caéos. Pueden dig_

tribuir a més de una parcela de acuerdo con

el plano "Vialidad"; o de distinta ferma si

se ponen de acuerdo los propietarios afecta

dcs.,

REDUCTORES DE VELOCIDAD.

En el sistema viaric principal se

reductores de velocidad de

dos en el, plano "vialidad",
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